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MUNICIPIO DO CRATO

AVISO

Procedimento para celebracao de um contrato de
arrendamento rural

Joaquim Bernardo dos Santos Diogo, Presidente da Camara Municipal do
Crato, torna publico que, no uso da competéncia que lhe foi delegada pela
Camara Municipal na sua reunido de 14 de mar¢o de 2018, conjugado nos
termos do disposto da alinea g), do n.2 1, do art.2 33.2, da Lei n.2 75/2013,
de 12 de setembro, se encontra aberto, até as 17.00 horas do dia 1 de
marg¢o de 2019, o procedimento para celebracdo de um contrato de
arrendamento rural, que incide sobre um imdvel propriedade do
Municipio do Crato:

1. O presente procedimento tem por objeto a celebracdo de um contrato
de arrendamento rural que incide sobre uma parcela de terreno com area
disponivel de arrendamento de 28,6 hectares (vinte e oito virgula seis
hectares), correspondente ao prédio denominado “Arreganhada”, sito na
freguesia de Gafete, Concelho de Crato, inscrito na matriz predial rdstica
sob os artigos 3-F, 4F, 98-G, 152-G, 153-G.

2. O Arrendamento é celebrado por um prazo de 7 anos, contados da data
da celebragdo do contrato, obrigando-se os concorrentes a apresentar
proposta considerando este prazo.

3. O valor base indicativo de renda anual para efeitos do procedimento é
de € 600 (seiscentos euros).

4. A proposta e documentos que a acompanham deve ser apresentada e
enderegada para a morada da entidade adjudicante - Camara Municipal
do Crato, Praga do Municipio, apartado 2 - 7430-999 Crato, até as 17.00
horas do dia 1 de margo de 2019, nos termos do programa do
procedimento.
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O presente aviso de abertura ndo dispensa, em caso algum, a consulta do
programa de procedimento e caderno de encargos, que podem ser
consultados nos servigos da Camara Municipal e na pagina Web do
Municipio do Crato err

Crato, 15 de fevereiro de 2019

O Presidente da Camara Municipal

souyun b o ue wow 3antos Diogo
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PROGRAMA DE PROCEDIMENTO PARA CELEBRACAO DE CONTRATO
DE ARRENDAMENTO RURAL

Artigo 1.°

IDENTIFICACAO DO CONCURSO
O presente procedimento tem por objeto a celebragdo de um contrato de arrendamento
rural, com a necessaria entrega para exploragdo, de uma parcela de terreno com area
disponivel de arrendamento de 28,6 hectares (vinte e oito virgula seis hectares),
correspondente ao prédio denominado “Arreganhada”, sito na freguesia de Géafete,
Concelho de Crato, inscrito na matriz predial ristica sob os artigos 3-F, 4F, 98-G, 152-G,
153-G.

Artigo 2.0
ENTIDADE ADJUDICANTE
A entidade adjudicante é a Camara Municipal do Crato, sita na Praga do Municipio, apartado
2 - 7430-999 Crato (telefone: 245 990 110).

Artigo 3.0
CONCORRENTES
1. Podem concorrer pessoas singulares, coletivas ou equiparadas, individualmente ou que
declarem a intengdo de se constituirem juridicamente numa (nica entidade ou num
consorcio externo, em regime de disponibilidade solidaria, no caso de lhes ser adjudicado

o contrato.
2. Os concorrentes tém gque cumprir as seguintes condigdes:

a) N&o serem devedores de impostos ao Estado portugués, devidamente comprovado por

certiddo emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira;

b) Ndo serem devedores de contribuigdes a Seguranga Social, devidamente comprovada

por certiddo emitida por essa entidade;

c) Ndo serem devedores ao Municipio do Crato.
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Artigo 4.°
VALOR BASE DE LICITACAO
O valor base indicativo de renda anual para efeitos do procedimento é de € 600 (seiscentos

euros).

Artigo 5.°
ORGAO QUE AUTORIZOU A CONTRATACAO
O procedimento para celebragao de contrato de arrendamento rural foi autorizado pelo
Senhor Presidente da Camara Municipal do Crato, no ambito da delegagdo de competéncias
conferida pela Camara Municipal na deliberacdo n.° 61, inserta na Ata n.° 6/2018, de 14
de margo, no uso da competéncia que lhe € conferida pela alinea g) do n.¢ 1 do artigo 33.0
do Anexo I a Lei n.© 75/2013, de 12 de setembro,

Artigo 6.°
ORGAO COMPETENTE PARA PRESTAR ESCLARECIMENTOS

1. Os interessados podem solicitar esclarecimentos necessérios a boa compreenséo e
interpretagdo das Pegas do Procedimento, no primeiro terco do prazo fixado para a
apresentacgdo das propostas.

2. Os pedidos de esclarecimento devem ser solicitados por escrito, ao jlri do procedimento
para a morada: Cadmara Municipal do Crato, sita na Praca do Municipio, apartado 2 - 7430-
999 Crato.

3. Os esclarecimentos devem ser prestados por escrito, pelo Juri do Concurso, até ac termo

do segundo terco do prazo fixado para a apresentacao das propostas.

Artigo 7.0
JURI DO CONCURSO
O Juri é composto pelos seguintes elementos:
Presidente: Isabel Maria Aires Nunes Caldeira Amieiro (Técnica Superior);
Vogais: Sénia Alexandra Belo Ventura da Costa Carrilho (Técnica Superior) e Carlos Manuel

Camilo de Abreu (Assistente Técnico);
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Suplentes: Anténio Manuel Caldeira Ferreira (Assistente Técnico) e Antoénio Luis Ferreira
Martinho (Assistente Técnico).

Artigo 8.°
INSPECAO AO LOCAL
Durante o prazo de apresentagdo de propostas, os interessados poderdo proceder a
inspecdo ao local, durante as horas normais de expediente entre as 10 e as 16 horas,

mediante solicitag&@o prévia ao juri do procedimento.

Artigo 9.°
MODO DE APRESENTACAO DA PROPOSTA

1. A entrega da proposta escrita & obrigatéria, bem como os documentos que a
acompanham e deverao ser apresentados dentro do prazo estabelecido no artigo 13.° do
Programa do Procedimento.

2. A proposta deve ser apresentada em sobrescrito opaco e fechado, identificando-se no
exterior do mesmo a designagdo do procedimento, a identificagdo do proponente, e deve
ser dirigida ao jlri do procedimento e enderegada para a morada da entidade adjudicante

- Camara Municipal do Crato, sita na Praga do Municipio, apartado 2 - 7430-999 Crato.

3. As propostas podem ser entregues pessoalmente ou enviadas pelo correio, sob registo
com aviso de rececgéo.

4. Se a apresentagdo da proposta for feita pelo correio, o concorrente serd o Unico
responsavel pelo atraso que porventura se verificar, ndo podendo apresentar reclamacdo
na hipotese de a recegdo ocorrer ja depois de esgotado o prazo de entrega das propostas.
5. As propostas que ndo cumpram os requisitos exigidos serdo excluidas do processo de

candidaturas da hasta publica.

Artigo 10.°
PROPOSTA E DOCUMENTOS
1. A proposta e elaborar deve conter os seguintes elementos e documentos:
a) Identificagdo do concorrente, mencionando o seu nome, nimero de contribuinte,
ndmero de cartdo de cidaddo ou de pessoa coletiva, estado civil, domicilio, ou, no
caso de pessoa coletiva, copia da respetiva matricula na Conservatdria do Registo

Comercial;
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b) Valor da renda anual que propde, tendo em conta o prego base constante no artigo
4.0 do Programa de Procedimento;

c) Fotocépia do cartdo de cidaddo;

d) Fotocopia do cartdo de contribuinte ou de identificagdo de pessoa coletiva;

e) Comprovativos de situacdo regularizada relativamente a Autoridade Tributaria e
Aduaneira e perante a Seguranga Social;

f) Comprovativo de ndo terem sido condenados pelos crimes de participagdo em
atividades de organizacdo criminosa, corrupgdo, fraude ou brangueamento de
capitais (Certificado de registo criminal);

g) Outros documentos que o concorrente considere que deva apresentar e que abonem

a seu favor.

Artigo 11.°
IDIOMA DA PROPOSTA
Os documentos que constituem a proposta devem ser redigidos em lingua portuguesa ou

acompanhados de tradugao devidamente legalizada.

Artigo 12.0
PROPOSTAS VARIANTES

Ndo é admitida a apresentagdo de propostas variantes.

Artigo 13.°
PRAZO PARA APRESENTAGCAO DAS PROPOSTAS

As propostas deverdo ser apresentadas até as 17.00 horas do dia 1 de margo de 2019.

Artigo 14.°
PRAZO DE MANUTENGAO DAS PROPOSTAS
Os concorrentes s@o obrigados a manter as suas propostas pelo prazo de 66 dias contados

da data do termo do prazo fixado para apresentacd@o das propostas.
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Artigo 15.°
ADMISSAO DE CONCORRENTES
1. Sdo excluidos os concorrentes:
a) Cujas propostas ndo sejam recebidas no prazo fixado;
b) Cujas propostas ndo sejam acompanhadas dos documentos exigidos nos artigos 9.°

e 10.9 do Programa de Procedimento.

Artigo 16.°
EXCLUSAO DAS PROPOSTAS
1. Serdo excluidas as propostas que:
a) N&o observem as formalidades indicadas neste programa do procedimento;
b) Sejam apresentadas com alteragdes ao caderno de encargos;
c) Apresentem um prego anual inferior ao valor base de licitagdo previsto no art.© 4.0

do presente programa do procedimento.

Artigo 17.°
ANULACAO DO PROCEDIMENTO
1. A entidade contratante pode em gualquer momento, anular o procedimento quando
razdes supervenientes e de manifesto interesse publico o justifique.
2. A decisd@o de anulagédo de procedimento é fundamentada e publicitada nos termos em
que foi publicitada a sua abertura se ainda estiver a decorrer o prazo para apresentacdo
de propostas ou notificada individualmente a todos os concorrentes que tenham ja

apresentado as suas propostas.

Artigo 18.°
CRITERIO DE ADJUDICACAO
O critério de adjudicagao € o da proposta economicamente mais vantajosa e o fator que o

densifica é determinado, exclusivamente, pelo prego da renda.
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Artigo 19.°
PRESTACAO DE CAUCAO

1. O concorrente a quem for adjudicado o contrato tem de prestar uma caugdo de valor
igual ao valor anual proposto, que pode ser prestada por depodsito em dinheiro, ou por
transferéncia bancaria.

2. Todas as despesas relativas a prestagdo da caugdo sdo da responsabilidade do
adjudicatario.

3. A libertaco da caugédo terd lugar nos trinta dias seguintes apés o término do contrato,

se tiverem sido cumpridas as obrigagGes legais do arrendatério.

Artigo 20.°
CONTRATO
A outorga do contrato de arrendamento rural tera lugar em dia e hora a acordar com o

adjudicatario.

Artigo 21.°
ANULACAO DA ADJUDICAGAO

1. A adjudicacdo considera-se sem efeito quando, por facto que lhe seja imputével, o
adjudicatario:

a) Ndo entregue a documentagdo que lhe seja exigida para celebragdo do contrato;

b) N&o preste a caugdo no prazo fixado;

c) Ndo comparega no dia, hora e local fixado para a outorga do contrato.
2. Nos casos previsto no nUmero anterior, a Camara Municipal pode decidir pela

adjudicagdo ao concorrente classificado em segundo lugar.

Artigo 22.°
CAUSAS DE NAO ADJUDICAGAO
1. Ndo ha lugar a adjudicagdo nos seguintes casos:
a) Quando todas as propostas sejam consideradas inaceitaveis, em face dos interesses
do Municipio;

b) Quando houver forte presungdo de conluio entre os concorrentes.
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2. O Municipio do Crato reserva-se, ainda, o direito de néo adjudicar o arrendamento rural
em procedimento, devendo para o efeito fundamentar a decisgo.
3. Caso se verifique a ndo adjudicagdo os concorrentes serdo notificados da decisdo e dos

fundamentos que a justifiquem.

Artigo 23.°
ABERTURA DAS PROPOSTAS
A abertura das propostas, realizar-se-a no primeiro dia Util seguinte a data limite para

apresentagdo de propostas.

Artigo 24.°
NOTIFICACAO DA ADJUDICACAO
1. A adjudicacdo serd notificada ao concorrente vencedor, determinando-se-lhe
simultaneamente que, no prazo de 10 dias, a contar da notificacdo da adjudicagéo
comprove prestagdo da caugao.
2. A adjudicacdo, logo que se mostre prestada a caugdo prevista no artigo 18.0, sera

notificada aos restantes concorrentes.

Artigo 25.°
FORO COMPETENTE
O Tribunal competente para julgar quaisquer litigios no ambito do presente procedimento

é o Tribunal Administrativo e Fiscal de Castelo Branco.

Artigo 26.°
FALSIDADE DE DOCUMENTOS E DECLARACGES
Sem prejuizo da participacdo a entidade competente para efeitos de procedimento penal,
a falsificacdo de documentos ou a prestagdo culposa de falsas declaragbes determina,
consoante o caso, a respetiva exclusdo ou a invalidade da adjudicagdo e dos atos

subsequentes.
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Artigo 27.°
CONTAGEM DE PRAZOS

O cOmputo dos prazos referidos no presente programa de procedimento faz-se nos termos
do disposto no artigo 87°. do Cdédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo
Decreto-Lei n.9 4/2015, de 7 de janeiro.

Crato, 14 de fevereiro de 2019

O Presidente da Cdmara Municipal,

m Bernarao uous >anws v10go
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CADERNO DE ENCARGOS DO PROCEDIMENTO PARA CELEBRACAO
DE CONTRATO DE ARRENDAMENTO RURAL

Artigo 1.9
OBJETO
O presente procedimento tem por objeto a celebragdo de um contrato de arrendamento
rural, com a necessaria entrega para exploragdo, de uma parcela de terreno com area
disponivel de arrendamento de 28,6 hectares (vinte e oito virgula seis hectares), conforme
planta em anexo (Anexo I), correspondente ao prédio denominado “Arreganhada”, sito na
freguesia de Géafete, Concelho de Crato, inscrito na matriz predial ristica sob os artigos 3-
F, 4F, 98-G, 152-G, 153-G.

Artigo 2.9
DURACAO DO ARRENDAMENTO
1. O Arrendamento é celebrado por um prazo de 7 anos, contados da data da celebragéo

do contrato, obrigando-se os concorrentes a apresentar proposta considerando este prazo.

2. Apds este prazo, o contrato considera-se automaticamente renovado por periodos
sucessivos de 7 anos, enquanto ndo for denunciado por qualquer das partes, até ao limite

maximo de 21 anos.

3. Caso haja denlncia, deve a mesma ser comunicada através da carta registada com

aviso de recegdo, a outra parte, com antecedéncia minima de 60 dias seguidos.

Artigo 3.°
CONTAGEM DE PRAZOS
O computo dos prazos referidos no presente caderno de encargos faz-se nos termos do
disposto no artigo 879. do Cdédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-
Lei n.© 4/2015, de 7 de janeiro.
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Artigo 4.°
USO EFETIVO DO PREDIO
O arrendatario deve usar efetivamente a coisa para o fim contratado: arrendamento rural,

de preferéncia para atividade agricola e / ou pecuaria.

Artigo 5.°
BENS AFETOS AO ARRENDAMENTO
Ao arrendamento corresponde uma parcela de terreno com as areas descritas na planta

em anexo.

Artigo 6.°
REALIZACAO DE OBRAS
1. E licito ao arrendatério realizar pequenas reparacdes no prédio quando elas se tornem

necessarias para assegurar o exercicio normal da sua atividade.
2. O arrendatério apenas pode executar quaisquer obras quando autorizado pela Cadmara

Municipal, a solicitacdo do mesmo.

Artigo 7.°
OBRIGACOES DO ADJUDICATARIO

Constituem encargos e deveres do arrendatario:
a) Pagar a renda;
b) Facultar & Camara Municipal a inspegdo do prédio;

c) Néo aplicar o prédio a fim diverso daquele a que se destina, conforme artigo 4.° do

presente caderno de encargos;
d) Nao fazer dele uma utilizagdo imprudente;

e) Informar o senhorio de qualquer circunsténcia que possa condicionar o normal

desenvolvimento da atividade;

f) Aceitar e consentir as reparagdes urgentes, bem como quaisquer obras ordenadas pela

Cémara Municipal;
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g) Obter todas as licengas, certificagbes, credenciagbes e autorizagGes necessdrias ao
exercicio da atividade integrada ou de algum modo relacionada com o objeto do contrato,

salvo estipulacdo contratual em contrario;

h) Restituir o imovel, em perfeitas condigdes, findo o contrato.

Artigo 8.°
PAGAMENTO DA RENDA

1. A renda é anual e corresponde a uma prestagao pecuniaria.

2. A primeira renda vencer-se-4 no momento da celebragdo do contrato e cada uma das

restantes no més correspondente do ano seguinte.

3. Arenda sera paga na Tesouraria da Cdmara Municipal, sita na Praga da Republica, dentro

do horario normal de atendimento ao publico.

4. A renda sera atualizada anualmente de acordo com os coeficientes de atualizagdo anual
de rendas, resultante da variagdo do indice de pregos do consumidor, sem habitagao,
correspondente aos Ultimos 12 meses e para os quais existem valores disponiveis a data
de 31 de agosto, apurado pelo Instituto Nacional de Estatistica, I. P., e publicado no Diario

da Republica até 30 de outubro de cada ano.

5. A primeira atualizagdo pode ser exigida um ano apds o inicio da vigéncia do contrato e

as seguintes, sucessivamente, um ano apo6s a atualizagdo anterior.

6. A Cdmara Municipal comunica, por escrito e com a antecedéncia minima de 30 dias, o

coeficiente de atualizagdo e a nova renda dele resultante.

Artigo 9.°
MORA DO ARRENDATARIO
No caso de se verificar mora no pagamento, o arrendatério fica obrigado, para além do
valor da renda em divida, ao pagamento de uma indemnizagéo igual a 50% daquele que

for devido, salvo se o contrato for resolvido com base na falta de pagamento.
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Artigo 10.°
DEVER DE MANUTENGCAO E RESTITUICAO
1. O arrendatario é obrigado a manter e restituir o prédio no estado em que o recebeu,
ressalvadas as deterioragfes inerentes a uma prudente utilizacdo, em conformidade com

os fins do contrato.

2. Presume-se que o prédio foi entregue pela Camara Municipal em bom estado de
manutencdo quando nao exista documento onde as partes tenham descrito o estado dela

ao tempo da entrega.

3. No &mbito do dever de manutengdo, é obrigagdo do arrendatario proceder a poda das

arvores bem como a desmatagédo do terreno.

Artigo 11.0
FRUTOS
1. Sdo propriedade do senhorio todos os frutos das arvores, nos termos dos artigos 212.0
e seguintes do Cédigo Civil.
2. A cortica e madeira, provenientes da extracdo das arvores que se encontram no locado,
sdo propriedade do Municipio, devendo o arrendatario, sempre que solicitado, permitir o

acesso ao imovel para a respetiva extragao.

Artigo 12.0
RESGATE DO ARRENDAMENTO
O arrendamento poderd ser resgatado pela Camara Municipal, por razes de interesse
publico, apds o decurso do prazo fixado no contrato ou ainda em qualquer altura,
concedendo um prazo maximo de 90 dias ao adjudicatario para entrega do local nas

mesmas condigdes em que o recebeu.

Artigo 13.°
REVOGA(;I"\O DO ARRENDAMENTO
1. A Camara Municipal poderad dar por terminado o arrendamento se o arrendatario ndo
cumprir as regras estabelecidas neste Caderno de Encargos, bem como as descritas no

contrato a celebrar, e ainda se:

a) Forem alteradas as condigdes iniciais do contrato, designadamente por incumprimento

do pagamento anual da renda fixada, desvio do objeto do arrendamento e ainda quando
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se verifiguem perturbacdes ou deficiéncias graves na organizagdo e regular

desenvolvimento da atividade;

b) Apds julgamento, o arrendatério for condenado por infragdes graves, relacionadas com

a atividade comercial que exerce;

c) Cessacio ou suspenséo, total ou parcial, pelo arrendatario da execugdo ou exploragao

do prédio.

2. A resolucdo do arrendamento serd sempre precedida de instauragdo do competente

processo, no qual o arrendatario serd ouvido,

3. A resolucdo do arrendamento ndo dard lugar ao pagamento de quaisquer

indemnizagoes.

Artigo 14.°
TRANSMISSAO E CEDENCIA
O adjudicatario ndo poderd, de qualquer forma, transmitir ceder ou subarrendar o imével

objeto do arrendamento.

Artigo 15.°
CASOS DE CADUCIDADE
O Contrato de arrendamento caduca:

a) Findo o prazo estipulado;

b) Por morte do arrendatdrio, tratando-se de pessoa singular, por extingdo da atividade,

tratando-se de pessoa coletiva.

Artigo 16.°
RESPONSABILIDADE PERANTE TERCEIROS
1. O senhorio responde por danos causados pelo arrendatario a terceiros no

desenvolvimento da atividade por facto que ao primeiro seja imputéavel.

2. O senhorio pode ainda responder por facto que n&o the seja imputavel, apds analise
casufstica, mas neste caso s6 depois de exercidos quaisquer direitos resultantes de

contrato de seguro que no caso caibam.
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Artigo 17.°
EFEITOS DA EXTINCI\O DO CONTRATO
No termo do contrato, ndo sdo oponiveis, ao senhorio, os contratos celebrados com

terceiros para efeitos do desenvolvimento da atividade.

Artigo 18.°
ENCARGOS E DESPESAS
1. Os encargos e despesas correntes respeitantes ao fornecimento de bens e servigos e

outras despesas modais, relativos ao prédio sdo por conta do arrendatario.

2. Os encargos com as despesas de eletricidade e &agua, se aplicaveis, devem ser

contratados em nome do arrendatario.

Artigo 19.°
INSPECAO DA EXPLORACAO
1. O Municipio do Crato reserva-se o direito de efetuar inspegdes a exploragdo e ao estado

de conservagéo do prédio.

2. A fiscalizacdo dara conhecimento por escrito ao arrendatario das deficiéncias verificadas,

devendo aquele promover a sua corregao.

Artigo 20.°
INTERPRESTACAO DE CLAUSULAS DO CADERNO DE ENCARGOS E CASOS
OMISSOS
1. Qualquer duvida que seja suscitada na interpretagdo de algumas clausulas deste
caderno de encargos, existindo casos omissos, sera a mesma esclarecida, ou suprida a
omisséo, por despacho do Presidente da Camara, devendo ser colocada, por escrito, dentro

do primeiro tergo do prazo previsto para apresentagdo das propostas.

2. A falta de cumprimento da alinea anterior torna o concorrente responsavel por todas as

consequéncias da errada interpretagdao que haja feito.
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3. No caso de divergéncia entre os documentos patentes do concurso e o contrato de

arrendamento, prevalece o Ultimo.

Artigo 21.°
NORMAS SUPLETIVAS

Em tudo o omisso observar-se-a o disposto na legislagdo comunitaria e nacional em vigor.

Crato, 14 de fevereiro de 2019

O Presidente da Camara |

irdo dos Sar







