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CAMARA MUNICIPAL DO CRATO

CADERNO DE ENCARGOS DO PROCEDIMENTO PARA CONCESSAO
DO DIREITO DE EXPLORAGCAO DO RESTAURANTE, INCLUINDO
ESPLANDA E QUIOSQUE / BAR, SITOS NAS PISCINAS MUNICIPAIS
DESCOBERTAS DO CRATO

Artigo 1.°

OBJETO
O presente procedimento tem por objeto a concessao do direito de exploragao do
restaurante, incluindo esplanada e quiosque / bar, sitos no edificio das Piscinas
Municipais Descobertas do Crato, com o artigo matricial n.° 2157 da Unido de
Freguesias de Crato e Martires, Flor da Rosa e Vale do Peso, Concelho de Crato,
e descrito na Conservatéria do Registo Predial do Crato com o nimero 939 da

Freguesia de Crato e Martires, Concelho de Crato.

Artigo 2.°
PRAZO DE CONCESSAO E RENOVAGAO

1. A concessdo sera pelo prazo de 5 anos, contados da data da celebragdo do
contrato.

2. Findo o prazo inicial da concessdo, podera o mesmo ser renovado, por
periodos sucessivos de trés anos, desde que requerido pelo cessionario com a
antecedéncia minima de 90 dias do termo inicial ou da renovagao.

3. A renovagao do prazo de concessao ficara sempre dependente da entidade

locadora, devendo ser outorgado novo contrato, em caso de aceitagao.

Artigo 3.°
INICIO DA EXPLORACAO
1. O adjudicatario dara inicio a exploragao do Restaurante, incluindo esplanada e

quiosque / bar, sito nas Piscinas Municipais Descobertas do Crato, dentro do
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prazo de 15 dias a contar da data da assinatura do respetivo contrato, ou a partir
de outra data que neste venha a ser indicada.

2. Se ndo for dado inicio a exploragdo no prazo indicado no nimero anterior, sem
motivo justificado, sera o contrato resolvido sem direito a qualquer indemnizagao
e ficando perdido a favor da Camara Municipal o montante pago a que refere o
artigo 19.° do Caderno de Encargos, referente a esta concessao.

3. No caso previsto no numero anterior poderd a Camara Municipal fazer a

adjudicacdo ao concorrente classificado em segundo fugar.

Artigo 4.°

ESPACO A CONCESSIONAR
1. O estabelecimento a concessionar estd localizado no edificio das Piscinas
Municipais Descobertas do Crato, na Unido das Freguesias de Crato e Martires,
Flor da Rosa e Vale do Peso, concelho de Crato.
2. Os espagos a concessionar serao entregues no estado em que se encontram
no momento, devendo o adjudicatdrio proceder, de sua conta, a execugdo de
todos os trabalhos e aquisicdo de todo o equipamento necessario ao bom
funcionamento.
3. O adjudicatario deverd obter a prévia autorizagdo da Cémara Municipal do
Crato antes de proceder a instalagdo de qualquer equipamento préprio, para o
gual sejam necessarias algumas obras de adaptagdo.
4. E vedado ao adjudicatario, sem prévia autorizagdo da Camara Municipal,
retirar do estabelecimento ou transferir dos locais onde foram colocados
quaisquer eventuais equipamentos ou bens moveis.
5. Em todos os casos em que finde a concessao, os bens do adjudicatario que se
encontrem por qualquer forma fixados nos edificios e cuja remogao possa causar
prejuizos ao local, sdo considerados benfeitorias e consideram-se pertenga da

Cémara Municipal do Crato, pelo que nao poderao ser retirados.

Artigo 5.°



CAMARA MUNICIPAL DO CRATO

TiTULO DE CONCESSAO
A concessdo do direito de exploracdo ficara titulada por contrato escrito
celebrado entre as partes, cuja celebragdo seguira o estipulado no Programa do

Procedimento e no Caderno de Encargos.

Artigo 6.°
DIREITO DE FISCALIZACAO
E reservado & Camara Municipal do Crato o direito de fiscalizar o cumprimento
dos deveres do adjudicatdrio, nos termos impostos pelo programa do

procedimento, caderno de encargos e legislagdo em vigor aplicavel.

Artigo 7.°
DEVERES DO ADJUDICATARIO
Sempre que lhe seja solicitado, o adjudicatario facultard a Camara Municipal
todos os elementos necessarios a formulagdo de juizos de valor sobre as

condicGes técnicas e econémicas do periodo de exploragao.

Artigo 8.°
PRECO BASE DA CONCESSAO

1. O preco base mensal da concessao é de € 500,00 (quinhentos euros).

2. O valor a pagar, mensalmente, ao Municipio do Crato, pelo proponente
vencedor, € atualizado, anualmente, de acordo com o coeficiente de atualizagao
das rendas langado pelo INE. '

3. O valor mensal que vier a ser proposto como contrapartida pela mencionada
concessdo devera ser pago, impreterivelmente, até ao dia 8 do més a que disser

respeito, sob pena de serem cobrados juros moratérios a taxa legal em vigor.
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Artigo 9.°
HORARIO E PERIODO DE FUNCIONAMENTO

O estabelecimento devera manter-se em funcionamento no estrito cumprimento

da legislagao e dos regulamentos municipais em vigor.

Artigo 10.°
REGRAS A OBSERVAR NO EXERCICIO DA ATIVIDADE

1. O adjudicatario fica obrigado a:

a)
b)

<)

d)

e)

Garantir um servigo de boa qualidade;

Praticar uma politica de pregos que ndo exceda o normalmente praticado
em estabelecimentos congéneres;

Manter o espago alienado em boas condigdes de asseio e seguranga, sem
descurar o aspeto estético e a integragdo no meio cultural e de lazer,
procedendo as obras de manutengao que se tornarem necessarias, apos
autorizagdo da Camara Municipal do Crato;

Assegurar a manutengao dos materiais e equipamentos afetos ao
funcionamento do espacgo alienado e reparar ou substituir aqueles que se
encontrem danificados, suportando os respetivos encargos;

Manter as instalagdes, equipamentos, alimentos e outros nas condigdes de

higiene exigidas pelas autoridades sanitarias;

f) Assegurar a limpeza do espago e dos espagos de acesso, e esplanada

9)

h)

suportando os respetivos encargos;

Cumprir e fazer cumprir pelos seus clientes, trabalhadores e fornecedores
as regras de seguranga e de circulagao nas instalagdes, em conformidade
com as instrugdes definidas pela Cdmara Municipal do Crato;

Apresentar no termo de vigéncia do contrato, o inventario de todo o
material e equipamento existente, de onde constem designadamente as
quantidades e o estado de conservagao do material e equipamento posto a
sua disposicdo com indicagao das respetivas substituicbes, caso tenham

ocorrido e razdes que as determinaram.
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2. O adjudicatario obriga-se, ainda, a facultar a inspecao sanitaria do espaco
alienado e a visita das entidades legais competentes.

3. Nao é permitido afixar reclames ou outros escritos no interior ou exterior do
estabelecimento com objetivos publicitarios, com excecao dos elementos
constantes nas embalagens de produtos a venda, nos equipamentos e utensilios
usados e as indicacoes escritas, desenhadas, litografadas ou fotografadas dos
produtos expostos.

4. O adjudicatario devera manter afixada, de forma bem visivel, a tabela de
preco € a ementa disponivel.

5. As licengas, vistos e outros encargos, devidos ao Estado ou ao Municipio,
referentes as atividades a exercer serdao da conta direta e imediata do
adjudicatario.

6. Sao da obrigacao do adjudicatario a contratacao de servigos relacionados com
agua, eletricidade, gas, comunicacBes, e outros necessarios ao bom
funcionamento do estabelecimento, bem como o pagamento das respetivas

despesas.

Artigo 11.°
PESSOAL

1. O adjudicatario fica responsavel pelo integral cumprimento de todas as
obrigacbes relativas a protegao e as condicdes de trabalho do seu pessoal nos
termos da legislagdo em vigor.
2. O pessoal devera cumprir as regras de higiene e limpeza no decorrer de todas
as tarefas inerentes a sua atividade.
3. O adjudicatario compromete-se a manter ao servico uma equipa de

funcionarios com qualificagdes profissionais e experiéncia profissional.

Artigo 12,0
PRESTACAO DE SERVICOS ESPECIAIS
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O adjudicatario obriga-se a assegurar a prestagdo de servicos do seu ramo de
atividade em eventuais solicitagdes da Camara Municipal do Crato, mediante

condigOes a acordar caso a caso.

Artigo 13.°
TRANSMISSAO E CEDENCIA
O adjudicatario ndo poderd, de qualquer forma, transmitir ou ceder a exploracdo
dos servigos gue constituem objeto da presente concessdao, e se for pessoa

coletiva, por venda da empresa ou por venda das participacdes da sociedade.

Artigo 14.°
RESCISAO POR INCUMPRIMENTO CONTRATUAL
1. A Camara Municipal pode resolver o contrato em caso de incumprimento das
obrigagOes estabelecidas.
2. Constituem, em especial, motivos para a resolucdo do contrato de concessao:
a) Nao iniciar a exploragao das instalagdes no prazo fixado;
b) Transmissdo ou cedéncia da concessdo sobre um qualquer modelo
juridico;
c) A utilizagdo das instalagdes para um uso diferente do autorizado;
d) Nao usar o adjudicatario da necessaria diligéncia e cuidado na
conservagao das instalagdes e na eficiéncia da prestacdo do servico nem
manter nelas a devida dignidade e compostura;
e) Nao pagamento da renda por mais de dois meses, ainda que o seu valor
tenha sido retirado da caugao prestada;
f) Falta de reconstituicdo da caugdo no prazo de 8 dias apds a data prevista
no programa de procedimento da Camara Municipal, sempre que dela haja
sido levantada qualquer quantia;
g) Encerramento por periodo superior a 22 dias seguidos ou 53
interpolados, por ano, sem causa atendivel para tal, a analisar pela Cdmara

Municipal do Crato;
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h) Nao abertura e/ou nado funcionamento do servigo por parte do
adjudicatario;

i) Oposicdo ao exercicio da fiscalizagdo.

Artigo 15.°
RESCISAO DO CONTRATO PELO ADJUDICATARIO
O adjudicatario poderd pedir a rescisdo do contrato por causa devidamente
justificada e fundamentada, mediante carta registada, com aviso de recegdo,

dirigida ao Presidente da Camara Municipal.

Artigo 16.°
RESGATE DA CONCESSAO

1. A Cémara Municipal reserva-se o direito de resgatar a concessdo antes de
findar o prazo inicial sempre que circunstancias de interesse publico o
justifiguem, mediante aviso comunicado ao adjudicatario por carta registada com
aviso de recegao com, pelo menos, 20 dias de antecedéncia.

2. Salvo indicagdo expressa e escrita em contrario, o resgate opera
automaticamente decorrido o prazo referido no nimero anterior.

3. O prego do resgate, salvo quando a decisdo se baseie em motivos de culpa,
nas suas formas de dolo ou negligéncia, imputaveis ao adjudicatdrio, obter-se-a

pela aplicagdo da seguinte formula:

P=NxC
P: Pregco em euros;
N: Numero de meses que no ato do resgate faltarem para findar o prazo da
concessao;

C: 25% do valor mensal da renda.

4. Para os efeitos constantes no n.° 1 considerar-se-4 como sendo uma

circunstancia de interesse publico, passivel de justificar o resgate, o servigo
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prestado ou a apresentagao do estabelecimento/instalacdes nao apresentarem o

nivel de qualidade que a Camara Municipal tem por adequado para o local onde

estd integrado.

Artigo 17.° ,

SEQUESTRO DA CONCESSAO
1. A Camara Municipal do Crato poderd declarar o sequestro sempre que o
adjudicatario abandone, sem causa legitima, a exploragdo dos servigos que
integram esta concessao.
2. Todas as despesas de exploragao ficardo a cargo do adjudicatario faltoso.
3. Se o adjudicatario manifestar a sua disposicdo em reassumir a exploragdo dos
servigos e der garantias de a conduzir nos termos estabelecidos no contrato de
concessao, aquela podera ser-lhe restituida, caso o cedente assim o entenda.
4. A Camara Municipal do Crato podera prorrogar o sequestro pelo tempo que
julgar conveniente ou necessario, abstendo-se de aplicar a rescisdo do contrato,

se assim o entender.

Artigo 18.°
EXTINGAO DO CONTRATO
1. Sao causas de extingdo do contrato:
a) O decurso do prazo inicial da concessao;
b) Rescisao por razoes de interesse publico;
c) Revogagao por acordo entre a Camara Municipal e o adjudicatario;
d) Resgate;

e) Resolugao por incumprimento contratual.

Artigo 19.°
CAUCAO
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1. O adjudicatario prestara, até 5 (dias) dias apo6s a notificacdo da adjudicagdo,
uma caucao de valor igual a duas vezes o valor mensal proposto, a prestar por
depésito em dinheiro, ou por transferéncia bancdria, conforme escolha do
adjudicatario, e mantera essa caugdo até ao fim da concessao.

2. O adjudicatario deverd reconstituir integralmente a caugao nos 8 dias
seguintes @ comunicagdo que para o efeito |he for dirigida, quando daquela
sejam utilizadas quaisquer importancias.

3. A libertacdo da caugdo tera lugar nos trinta dias seguintes apos o término do
contrato, se tiverem sido cumpridas as obrigagoes legais do arrendatario.

4. O adjudicatario perde o direito a restituicdo da caugao, no todo ou em parte,
no caso da extincdo do contrato por incumprimento contratual, bem como se o
valor da caugdo for necessario para cobrir despesas resultantes da deficiente

utilizac8o do espaco por parte do adjudicatario.

Artigo 20.°
SEGURO DE RESPONSABILIDADE CIVIL

1. O adjudicatario é civilmente responsavel por todos os danos causados a
Camara Municipal do Crato e/ou terceiros, que ocorram ou tenham origem no
local objeto da concessao e por forga deste.

2. No ato da outorga do contrato, o adjudicatario devera apresentar uma apolice
de seguro de responsabilidade civil, que garanta a Camara Municipal e a
terceiros, parte da responsabilidade civil referida no nimero anterior.

3. A Cémara Municipal ndo assume qualquer tipo de responsabilidade pelos

prejuizos causados pelo adjudicatario.

Artigo 21.°
FORO COMPETENTE
Acordam as partes que qualquer litigio decorrente deste programa e das
condicGes do procedimento serdo submetidos ao foro do Tribunal Administrativo

e Fiscal de Castelo Branco, com renuncia a qualquer outro.
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Artigo 22.°
NORMAS SUPLETIVAS
Em tudo o omisso observar-se-a o disposto na legislagdo comunitéria e nacional

em vigor.

Crato, 6 de margo de 2019

O Presidente da Camara.
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