ANEXO XV

ESTRATEGIA | OBJETIVOS E DEFINICAO DA ESTRATEGIA

Pretende a Camara Municipal do Crato proceder a delimitacido da Area de Reabilitagdo Urbana, de forma a
promover, agilizar e estimular a reabilitacdo urbana. O acesso a financiamentos comunitérios relativos as
prioridades de Investimento (Pl) é antecedido da apresentacdo de um Plano de Acdo para a Regeneracdo
Urbana (PARU), com propostas sustentaveis, e onde estardo apontadas as principais linhas orientadoras das

intervencdes a desenvolver.

O PARU define a estratégia interventiva em termos de planificacdo e gestdo da ARU com o0s seguintes

propositos:

1. Promover a melhoria do ambiente urbano através da reabilitacdo do edificado destinado a vérias fun¢des
(habitagdo, comércio, servicos, equipamentos de utilizacdo coletiva) e do espaco publico com intervencdes
regenerativas a desenvolver a escala urbana e a partir dos centros histéricos, fomentando dinamicas que

envolvam as populacdes, melhorem a qualidade de vida e propiciem desenvolvimento econémico;
2. Conservar o patrimanio histérico-cultural de uma forma integrada;
3. Valorizag&o do Patriménio Imaterial municipal.

4. Qualificar ambiental e urbanisticamente as &reas degradadas, como serd o caso das areas industriais

danificadas e devolutas;
5. Fomentar a coesao territorial;
6. Potenciar o desenvolvimento sustentavel dos centros urbanos;

7. Projetar a concretizacdo do espago urbano da ARU, os seus pardmetros regulamentares e a
calendarizagdo de execucdo das tarefas. Os municipios podem optar pela realizacdo de uma operacao de

reabilitagdo urbana: simples ou sistematica.
A delimitagdo da ARU contém:

i. Memdria descritiva e justificativa (incluindo os critérios subjacentes a delimitacdo da area abrangida e os

objetivos estratégicos a prosseguir);
ii. Planta com a delimitacdo da area abrangida;

iii. Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimanio.
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No caso especifico do Crato, a presente area de trabalho encontra-se inserida no Centro Histérico e € uma
area inserida num nucleo urbano consolidado e bastante antigo, onde se pretende dar especial relevo a

requalificacdo e reestruturacao dos espacos publicos.

Ao percorrer o Centro Histérico verificamos que existem muitos arruamentos que nao facilitam a circulacao
dos pebes porque sdo demasiado estreitos para a criacdo de passeios. Nestes casos, geralmente opta-se

pela circulacdo automaével, como é o caso do Crato.

Com as andlises efetuadas verificou-se que o Centro Histérico do Crato tem vindo a perder populacéo
residente ao longo dos anos. Como justificacdo desta causa podemos apontar alguns aspetos: alguma
degradacéo do parque habitacional, dificuldades de circulacdo e estacionamento. Como consequéncia, existe
um aumento gradual dos nimeros de fogos vagos ou devolutos, uma reducdo acentuada da densificacédo
(que até ha uns anos foi benéfica para o populoso centro histérico, mas que agora se apresenta como
caréncia), um parque edificado cada vez mais degradado que se vai tornando cada vez mais dificil de
reabilitar, uma ocupacdo de fogos por outras fungdes (comércio ou servicos) e uma alteracdo da composi¢do
etéria dos residentes. E sabemos que o envelhecimento da populacdo pde em causa a capacidade
regeneradora dos centros histdricos, assim como a vitalidade social e econémica, pois sdo as pessoas mais

idosas que geralmente tém menos recursos financeiros para a reabilitacdo das casas.

Verifica-se entdo que as causas de despovoamento advém das préprias caracteristicas que o centro histérico

tem, como tal cabe-nos intervir sobre estas diretamente.

A estrutura urbana encontra-se desajustada dos atuais modelos de mobilidade, devido a morfologia e escala
do centro histérico em si. No centro das necessidades atuais da populacdo esta o automoével particular e a
utilizacéo diaria deste, dai vermos que a populacéo residente que se manteve, € a mais idosa, aquela que usa
pouco este meio de transporte. O estacionamento torna-se um dos problemas, porque a fungéo residencial
esta condicionada pelo automével. Considera-se portanto dar a este meio de transporte melhor mobilidade e

estacionamento, mas nunca esquecendo o pedo, habitante ou néo.

Relativamente a Flor da Rosa, e tendo em conta a relagdo de proximidade geografica com o centro histérico
do Crato, fica evidente a necessidade de estabelecer um eixo direto com vista a potenciagdo de ambos o0s

centros.

Nos casos de Géfete, Monte da Pedra e Aldeia da Mata, conclui-se tratarem-se de nucleos de menor
dimensé&o, mas devidamente consolidados e com elevado potencial de dinamizac¢éo turistica e econémica, por

via dos seus fatores diferenciadores.

SAO CRITERIOS DA DELIMITAGAO OS SEGUINTES ASPETOS:

a) Localizagéo geogréfica e fundamentagéo historica

O municipio do Crato possui vastas referéncias historicas com potencial de diferenciacdo estratégico. A

delimitacao deverda ter em consideracao a relevancia deste aspeto.

b) Iméveis e locais com interesse

N
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Ha a destacar varios imoveis e locais, classificados individualmente e néo classificados individualmente, mas

todos com potencial de integracéo nos objetivos estabelecidos.

ESTRATEGIA DE INTERVENCAO

Depois da andlise efetuada aos levantamentos da situagdo atual no centro histérico do Crato, em Flor da
Rosa, Gafete, Monte da Pedra e Aldeia da Mata, que serviram de base a formulagéo de propostas, obtiveram-
se as conclusdes. Assim, os principios orientadores que estdo na base das delimitacbes apresentadas

baseiam-se nos seguintes pontos:

1. Reorganizacao da rede de circulagcao automoével nesta area, bem como melhoria dos pavimentos e criagédo

de zonas de circulacdo para pedes;

2. Definig&o e criagé@o de percursos pedonais, para conferir um contacto mais préximo entre o observador e o0s

monumentos desta zona;

3. Beneficiacdo da rede de abastecimento de aguas; beneficiacdo da rede de aguas residuais domeésticas;

beneficiacdo da rede de iluminag&o publica; beneficiagdo da rede de telecomunicacdes.

A delimitag&o abrange as localidades do concelho do Crato que, na mesma estratégia de melhoria dos indices
ambientais e de sustentabilidade, reinem as condi¢cdes para serem potenciadoras do nivel de vida das

populacdes e dinamizadoras do tecido econémico municipal.

As Areas de Reabilitacdo Urbana do concelho do Crato sdo designadas por:

1) AREA DE REABILITAGAO URBANA DE CRATO E FLOR DA RosA

A delimitagdo do Crato assenta em 3 ac¢des principais:
1. Ampliag&o do nlcleo central 2. Extens&o a Norte: Flor da Rosa 3. Extens&o a Sul: Ribeira de Seda

A ARU de Crato e Flor da Rosa é delimitada a Norte pela EN 245 e pela Ribeira da Véarzea; a Sul pelo IC13,
EN 245, Ribeira do Chocanal, Ribeira de Seda e Linha do Caminho-de-ferro; a Oeste pela EN 363 e CM 1023;
e finalmente a Este pelo IC13 e EN119.

A extensao a Sul é justificada pela génese histérica, com forte presenca Romana, e respetivo patrimonio.

A presente delimitagdo tem igualmente a preocupacéo de integrar as zonas industriais abandonadas com
vista & sua recuperacdo e reconversao estratégica. S8o os casos dos edificados da metalurgia e da moagem.
Parte delas esta ja incluida na delimitacdo do préprio centro histérico, integralmente incluida na ARU. A
materializacéo e potenciacao do eixo de ligacédo entre o Centro Histdrico do Crato e Flor da Rosa constitui um

fator estratégico da coeséo urbana a implementar. A &rea de intervencéo possui cerca de 392.026 hectares.

2) AREA DE REABILITAGAO URBANA DE GAFETE

A ARU de Gafete é delimitada a Norte pelo IP2; a Sul pela EM 533; a Oeste pela EM 1020; e a Este pela

w

Estrada do Cemitério. A area de intervengdo possui cerca de 47.234 hectares.
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3) AREA DE REABILITAGAO URBANA DE MONTE DA PEDRA

A ARU de Monte da Pedra é delimitada a Norte pela EM 532 e CM 1020; a Sul pela EM 532; a Oeste pelo
Caminho Estacéo da Cunheira - Vale da Feiteira e Ribeira do Sor; e a Este pela Ribeira do Monte da Pedra e

pelo Caminho do Chamigo. A &rea de intervengdo possui cerca de 64.502 hectares.

4) AReA DE REABILITACGAO URBANA DE ALDEIA DA MATA

A ARU de Aldeia da Mata é delimitada a Norte pela EN 363 e pela Ribeira das Pedras; a Sul pela EM 524 e
pelo limite de concelho de Alter do Chéo; a Oeste pela EM 1122 (Alter do Chéo); e a Este pela EN 363, com
possibilidade de ampliacdo a partir do Centro de Aldeia da Mata até a Laje do Ouro, a Norte, e Anta do

Tapadao, a Nascente. A area de intervencao possui cerca de 102.430 hectares.

No total, a area de intervencao das 4 ARU’s possui cerca de 606.192 hectares.
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