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1 INTRODUGAO

O presente documento constitui os Termos de Referéncia (TdR) do Plano de Pormenor da Nova
Aldeia do Pisdao (PPNAP) no ambito do Empreendimento de Aproveitamento Hidraulico de
Fins Miiltiplos do Crato (EAHFM do Crato) — Barragem do Pisdo.

O Decreto-Lei n.° 62/2022, de 26 de setembro, na sua redagao atual, constitui o Empreendimento
de Aproveitamento Hidraulico de Fins Multiplos do Crato e adota medidas excecionais para a
concretizacao do mesmo. Classifica a area do EAHFM do Crato como empreendimento de interesse
publico nacional e, de acordo com o art.° 6.9, determina o direito ao realojamento de todos os
habitantes da Aldeia do Pisdao, cuja habitacdo venha a ser afetada pela concretizacdo do

empreendimento, na Nova Aldeia do Pis3o a que o presente Plano de Pormenor diz respeito.

Os Termos de Referéncia definem o enquadramento do Plano de Pormenor, incluindo as respetivas
linhas orientadoras estratégicas e o programa base, caraterizando sumariamente a area de intervencao

e identificando os programas e os planos relevantes que enquadram e influenciam a sua elaboracao.

O desenvolvimento do presente Plano de Pormenor resulta da conjugacao de interesses de natureza

supramunicipal e municipal, designadamente do interesse das seguintes entidades:

(i) Comunidade Intermunicipal do Alto Alentejo (CIMAA), enquanto entidade responsavel pela

promogdo e defesa dos interesses comuns dos municipios associados, com competéncias nos
dominios do planeamento estratégico intermunicipal, do desenvolvimento territorial e da gestdo de
investimentos estruturantes de interesse comum, que assume, no presente procedimento, a
responsabilidade pela contratacdo dos servicos necessarios a elaboracdo do projeto da Nova Aldeia
do Pisdo, incluindo o presente Plano de Pormenor;

(i) Municipio do Crato, enquanto entidade territorialmente competente para a iniciativa,

deliberacdo e conducdo do procedimento de elaboracao do Plano de Pormenor, nos termos do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.°

80/2015, de 14 de maio, na sua redacao atual.

A principal razdo para a concretizacdo deste Empreendimento de Aproveitamento Hidraulico de Fins
Multiplos do Crato reside na necessidade de assegurar uma solucdo integrada que garanta, de forma
sustentada, o abastecimento publico de agua as populagGes da regido, a revitalizagdo agricola através
da criacdo de uma nova area de regadio, a producdo de energia a partir de fontes renovaveis e o reforco
da coesdo territorial, promovendo o desenvolvimento econdmico na regidgo do Alto Alentejo,
nomeadamente através da criagdo de agroindustrias associadas as producgbes agricolas e pecuarias,
assim como o aproveitamento turistico, valorizando a diversidade de oferta num territério marcado pela

rigueza ambiental, patrimonial e cultural.

Plano de Pormenor da Nova Aldeia do Pisdo, Crato 1
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Em consequéncia da implementagao do EAHFM do Crato, sao expectaveis impactos significativos no
concelho do Crato, destacando-se a previsdao de submersao da atual Aldeia do Pis3o pela albufeira da
barragem. Neste contexto, surge a necessidade de proceder a construcdo de uma nova Aldeia do Pisdo,
destinada ao realojamento da populacdo da aldeia existente. Pretende-se, com este Plano de Pormenor
assegurar a criagdo de um novo espago urbano, que proporcione as condicdes adequadas de
habitabilidade a populagdo a realojar e garanta a continuidade do desenvolvimento das suas atividades

economicas.

Para a implementacao da Nova Aldeia do Pisdo, de acordo com o resultado da Avaliacao de Impacte
Ambiental e Declaragao de Conformidade Ambiental elaborada no ambito do EAHFM do Crato, foi
constituida a Comissao de Acompanhamento de reinstalacdo da Nova Aldeia do Pisdo (CARNAP), com o
objetivo de acompanhar, gerir e coordenar a intervencao global na Aldeia do Pisdo. Da CARNAP fazem
parte a CIMAA, o Municipio do Crato, a Junta de Freguesia da Unido das freguesias de Crato e Martires,
Flor da Rosa e Vale do Peso, a Santa Casa da Misericérdia do Crato, a equipa técnica responsavel pela

elaboracdo do Plano de Pormenor e projeto da nova aldeia, e a Pro-Associacdo de Residentes e

Moradores do Pisdo.

Figura 1: Localizagdo da Aldeia do Pisdo e futura Aldeia do Pisdao

A

Legenda N

Limite do Projeto Empreendimento de Aproveitamento
Hidraulico de Fins Mdltiplos do Crato

Monte da /"/

Velha // D Perimetro Urbano da Aldeia do Pis3o (11,88 ha)
Perimetro Urbano de Monte da Velha (7,16 ha)

Area de intervencdo da Nova Aldeia do Pis3o (8,16 ha)

1000

Fonte: NRV / CIMAA
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2 OPORTUNIDADE DE ELABORAGAO DO PLANO

A elaboracdo do presente Plano de Pormenor justifica-se pela necessidade de enquadrar territorialmente
a relocalizagao da atual Aldeia do Pisdao, em resultado da construcao da Barragem do Pisdo. A futura
albufeira determinara a submersdo do aglomerado urbano existente, impondo a definicdo de uma
solucao de realojamento, em cumprimento do disposto no artigo 6.0 do Decreto-Lei n.? 62/2022, de 26

de setembro, na sua redacao atual.

A selecao da area destinada a implantacdo da nova Aldeia do Pisdo resultou do procedimento de
Avaliagdo de Impacte Ambiental do projeto da barragem, mais concretamente no Relatdrio de
Conformidade Ambiental do Projeto de Execucao (RECAPE) — Volume 4 (2023).

Assim, a Resolucao do Conselho de Ministros n.© 211/2024, de 30 de dezembro, determina a suspensao
dos artigos 6.9, 8.9, 9.9, 10.° e 11.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal do Crato, na area de
incidéncia identificada no seu anexo I, correspondente a area afeta a relocalizagdo da nova Aldeia do
Pisdo, objeto do presente Plano de Pormenor, e estabelece medidas preventivas destinadas a
salvaguardar a situacao excecional de reconhecido interesse nacional da execucao do Empreendimento
de Aproveitamento Hidraulico de Fins Mdltiplos do Crato, evitando a alteracdo das circunsténcias e das
condicOes de facto existentes suscetiveis de limitar a liberdade de planeamento ou comprometer ou

tornar mais onerosa a execucdo deste plano de ambito municipal.

Esta area, que constitui a area de intervencao proposta para a elaboragao do Plano de Pormenor,
encontra-se classificada no Plano Diretor Municipal do Crato como solo rustico - areas silvo pastoris, o
que implica a necessidade de reclassificacdo do solo rustico para solo urbano, devendo esta
reclassificacdo para solo urbano processar-se através dos procedimentos adequados, nos termos do
RJIGT e legislagao complementar, designadamente através de elaboragao de plano de pormenor com

efeitos registais, tal como decorre do no n.° 5 do artigo 72.°.

Acresce que, de acordo com as plantas de condicionantes do PDM, a area integra espacos abrangidos
por Reserva Ecoldgica Nacional (REN). A elaboracdo do Projeto da Nova Aldeia do Pisao, incluindo o
Plano de Pormenor, foi objeto de um procedimento de concurso publico internacional para selegdo do
projetista, cujos Programa e Caderno de Encargos, com um conteldo programatico ja bastante

detalhado, constituem também elementos de enquadramento para o presente Plano de Pormenor.

Neste contexto excecional, o Plano de Pormenor assume-se como o instrumento de gestdo territorial
adequado para definir o modelo de ocupagdo do solo e a estrutura urbana da Nova Aldeia do Pisdo,
bem como para estabelecer as respetivas regras de uso e edificabilidade. Como acima referido, os
elementos do Plano irdo permitir ainda fundamentar, de forma integrada e devidamente sustentada, a
necessaria reclassificacdo do solo, a qual sera estritamente circunscrita a area indispensavel a
concretizagao do programa de realojamento, das infraestruturas e dos equipamentos associados. Este

processo devera assegurar, simultaneamente, a salvaguarda dos valores ecoldgicos, florestais e

Revisdo do Plano de Pormenor da Nova Aldeia do Pisdo, Crato 3
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paisagisticos existentes e o cumprimento do regime juridico aplicavel decorrente das condicionantes

legais identificadas.

A elaboragao do Plano de Pormenor permitira igualmente assegurar a articulacdo e integracdo dos
diversos estudos técnicos e setoriais desenvolvidos no ambito do Relatdrio de Conformidade Ambiental
do Projeto de Execucdo (RECAPE) do Empreendimento de Aproveitamento Hidraulico de Fins Multiplos
do Crato, nomeadamente os relativos a caracterizacao da populacao a realojar, as condigbes ambientais

e paisagisticas e as solugdes de infraestruturacdo e edificacdo previstas.

O Plano devera ainda estabelecer um quadro regulamentar claro e coerente para a execugao das
operacoes urbanisticas subsequentes, incluindo a definicdo de fases de implementagdo, critérios de
implantacao, parametros urbanisticos e orientages destinadas a salvaguarda da memdria coletiva e do

patrimoénio imaterial associado a Aldeia do Pisao.

Deste modo, a elaboracdao do Plano de Pormenor constitui uma necessidade procedimental essencial
para garantir a coeréncia, a eficacia e a sustentabilidade da intervencdo urbanistica associada a
relocalizacdo da Aldeia do Pisao, numa area sujeita a condicionantes legais e enquadrada por um regime

excecional de reconhecido interesse publico.

Face ao exposto, encontra-se devidamente fundamentada a necessidade e a oportunidade de
elaboragdo do Plano de Pormenor da Nova Aldeia do Pisdo, estabelecendo-se as orientacoes estratégicas
que devem presidir a sua elaboracdo, nos termos do disposto no artigo 76.° do RJIGT. Este
enquadramento decorre igualmente do dever de promocdo do ordenamento do territdrio, do urbanismo
e do uso sustentavel do solo por parte das autarquias locais, consagrado no artigo 8.° da Lei n.°
31/2014, de 30 de maio, na sua redagao atual, que estabelece as Bases Gerais da Politica Publica de

Solos, de Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo.

Em concretizacdo do artigo 81.° (atribuicdes das comunidades intermunicipais) da Lei n.° 75/2013, de
12 de setembro (Regime Juridico das Autarquias Locais), dispdoem os Estatutos da CIMAA, que constitui
atribuicao desta Comunidade Intermunicipal, entre outras, a promocao do planeamento (art. 3.9, n.0 1,
alinea a)) no territério abrangido, cabendo-lhe, ainda, assegurar a articulacdo das atuacbes entre os
Municipios e os servigos da administracdo central em matérias relativas ao ordenamento do territorio,

ambiente e recursos naturais (art. 3.9, n.° 2, alinea d).

E neste enquadramento institucional que, surge a elaboragao do presente Plano de Pormenor da nova
Aldeia do Pisdao, o qual constitui uma componente essencial da execugao do EAHFMC, por configurar o
instrumento de gestao territorial que vai viabilizar e concretizar o realojamento dos habitantes da Aldeia
do Pis3o, quando esta ficar submersa com a execucao da barragem, numa nova Aldeia do Pis3o, a criar
numa area adjacente, a poente, ao pequeno aglomerado do Monte da Velha. A CIMAA, enquanto
entidade responsavel pela execugdo do investimento do Plano de Recuperacdo e Resiliéncia e pela
construgao do EAHFMC, prosseguindo a missao de promover e defender os interesses comuns dos 15

municipios associados, através da valorizacdo de parcerias, criacdo de sinergias e maximizando

4 Plano de Pormenor da Nova Aldeia do Pisdo, Crato
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complementaridades, configura entao a entidade promotora deste Plano, necessario para implementar
0 EAHFMC em beneficio de todos os municipios desta comunidade, competindo a sua aprovacgdo aos
orgaos competentes do Municipio do Crato, uma vez que a nova Aldeia do Pis3o se insere no territdrio
deste concelho, um dos 15 municipios que compde a CIMAA.

A necessidade de uma solucdo integrada capaz de garantir, de forma sustentada, o abastecimento
publico de agua e o desenvolvimento econdmico na regido do Alto Alentejo, ja tinha ha muito sido
identificada, sendo o EAHFMC, por este motivo, apontado como fundamental para estimular este
desenvolvimento econdmico sustentavel na sua area de influéncia, permitindo também assegurar o
abastecimento publico de agua as populagGes da regido, para os consumos atuais e futuros, mesmo em
periodos de seca prolongada.

Deste modo, como decorre do artigo 76.° e seguintes do RJIGT, compete a Cdmara Municipal do
Municipio do Crato o exercicio dos poderes publicos municipais relativamente ao conteldo,
procedimento de elaboracdo, de aprovacdo e de execucao do Plano, cabendo a CIMAA, enquanto
entidade promotora do Plano, a contratacdo das equipas com as habilitagdes adequadas para

formalizacdo das componentes materiais e documentais da proposta de Plano.

Revisdo do Plano de Pormenor da Nova Aldeia do Pisdo, Crato 5
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3 ENQUADRAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO

A area de intervengao do Plano de Pormenor, a semelhanga da atual Aldeia do Pisao, localiza-se no
concelho do Crato, integrando a Unido de Freguesias do Crato e Martires, Flor da Rosa e Vale do Peso,
de acordo com a delimitacdo oficial da Carta Administrativa Oficial de Portugal (CAOP). A area insere-
se no distrito de Portalegre, na sub-regido do Alto Alentejo (NUTS III) e na Regido do Alentejo (NUTS
II).

O local da Nova Aldeia do Pis3o situa-se a cerca de 1 km a norte da atual Aldeia do Pisao, numa area
adjacente, a poente, ao pequeno aglomerado do Monte da Velha, permitindo assegurar a continuidade
territorial e preservar as dindmicas sociais, econémicas e culturais da populagao a relocalizar, bem como

a sua relacdo histdrica com o territorio envolvente.

A area de intervencdo insere-se num contexto de matriz predominantemente rural, compativel com a
escala, a identidade e o caracter da povoacdo a relocalizar, constituindo uma solucdo territorialmente
coerente no quadro da reconfiguragao do territorio decorrente da construcdo do Empreendimento de

Aproveitamento Hidraulico de Fins Mlltiplos do Crato.

Figura 2: Enquadramento da Aldeia do Pisdao e de Monte da Velha, no concelho do Crato

Legenda N

Concelho do Crato (CAOP2023)

D Limite de frequesia (CAOP2023)

Limite do Projeto Empreendimento de Aproveitamento
Hidraulico de Fins Mltiplos do Crato

:] Perimetro Urbano da Aldeia do Piséo (11,88 ha)

Area de intervengdo da Nova Aldeia do Pisdo (8,16 ha)

10000

Fonte: NRV / CIMAA

A acessibilidade a Nova Aldeia do Pisdo sera em principio assegurada a partir do lugar do Monte da

Velha, localidade mais proxima da area de intervencao.

O Monte da Velha dispde de ligagdo ao Caminho Municipal n.°© 1025 (CM1025), o qual estabelece a

conexao com a Estrada Nacional n.° 119 (N119). Esta via funciona como eixo de circulagao local e

6 Plano de Pormenor da Nova Aldeia do Pis3o, Crato
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assegura a ligacao ao IC13, que constitui a principal via estruturante da area, tanto para o lugar do
Monte da Velha como para a area prevista para a implantacdo da Nova Aldeia do Pisdo, da qual dista

cerca de 800 m. A partir do IC13 é garantida a ligacdo direta a vila do Crato e, posteriormente, ao IP2.

Existe ainda um caminho ndo pavimentado a partir do Monte da Velha, que assegura a ligacdo a
localidade de Mortais e a ermida de Nosso Senhor Jesus dos Aflitos, bem como trés caminhos contiguos

que atravessam as propriedades da area envolvente, assegurando a acessibilidade local e rural.

Atendendo a proximidade as principais infraestruturas viarias existentes, a localizacao proposta para a
implantacao da Nova Aldeia do Pisao, bem como o lugar do Monte da Velha, apresenta boas condicoes
de acessibilidade, quer a sede do concelho do Crato, quer a capital de distrito, Portalegre. Esta situagao
permite minimizar a necessidade de criacdo de novas infraestruturas viarias, privilegiando a valorizacao,

qualificacdo e melhoria das vias e caminhos existentes.

3.1 Aldeia do Pisao

Atualmente, a Aldeia do Pisdao constitui um pequeno aglomerado urbano de caracteristicas singulares
do Alto Alentejo. Localiza-se a cerca de 10 km da vila do Crato e é delimitada a sul pela Ribeira de Seda.

A area edificada da aldeia ocupa aproximadamente 5 hectares, de acordo com a informagao
disponibilizada no Programa de Procedimento. Contudo, conforme é possivel verificar na Figura 3, o
perimetro urbano definido no Plano Diretor Municipal do Crato (PDM do Crato), corresponde aos espagos
urbanos definidos para a Aldeia do Pisdo, totaliza 11,88 hectares, abrangendo para além das areas

edificadas consolidadas, areas intersticiais complementares.

Figura 3: Aldeia do Pisao

A

Legenda N

B Limite do Projeto Empreendimento de Aproveitamento
Hidraulico de Fins Mdltiplos do Crato

[_] Perimetro Urbano da Aldeia do Pisio (11,88 ha)

100

Fonte: NRV / CIMAA
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A Aldeia do Pisdo desenvolve-se numa vertente com exposicdo a sul. A sua configuracao urbana
apresenta uma morfologia organica, com uma malha composta por ruas estreitas que se adaptam ao

declive existente, sobranceiro ao atravessamento da ribeira.

De acordo com os levantamentos e inquéritos efetuados a populacdo da Aldeia do Pisdao entre 2022 e
2024, a aldeia contaria atualmente com cerca de 83 agregados familiares, correspondendo a
aproximadamente 198 pessoas. Destes, 46 agregados familiares sao residentes permanentes, enquanto
cerca de 80 proprietarios detém imdveis utilizados de forma sazonal. A aldeia integra ainda 14 imdveis
em ruinas, cerca de 33 devolutos, e cerca de 11 pertencentes a entidades publicas (municipio e junta
de freguesia) destinados a uso publico (Luso-Roux, 2025). Do ponto de vista demografico, cerca de
57% da populagao apresenta idade igual ou superior a 50 anos, caracterizando-se o Pisdo como uma
comunidade coesa e resiliente, onde predominam fortes relacdes familiares e uma economia

historicamente ligada a agricultura de subsisténcia e a pastoricia.

Ao longo de varias décadas, as restricbes ao desenvolvimento urbano decorrentes do projeto da
construgdo da nova barragem conduziram a uma estagnacdo do crescimento da aldeia, circunstancia
gue contribuiu para a preservacao da sua identidade original. Este contexto confere a Aldeia do Pisdo
um elevado valor, enquanto expressao da ruralidade alentejana, marcado de memorias, vivéncias e

referéncias coletivas.

A aldeia é caraterizada pela arquitetura popular alentejana, marcada pelo predominio do branco nas
fachadas, pelas molduras coloridas dos vaos e pela baixa volumetria edificada. Predominam as
habitagbes unifamiliares de um e dois pisos, algumas das quais com patios, hortas e pomares. A maioria
das construcdes encontra-se em estado de conservacao globalmente satisfatério, coexistindo edificios
de diferentes épocas, dimensGes e sistemas construtivos, que combinam técnicas tradicionais e
contemporaneas. Verifica-se, contudo, a presenga pontual de habitacbes devolutas, bem como de

edificios em mau estado de conservagao ou em situacao de ruina.

Do ponto de vista da organizacao espacial, o aglomerado estrutura-se a partir de um arruamento
principal de tragado sensivelmente retilineo, desenvolvido no sentido poente—nascente, a partir do qual
se desenvolvem arruamentos secundarios com orientacdo aproximadamente perpendicular. Destaca-se
a presenga de um largo central, onde se localizam um chafariz e um parque infantil, para o qual

convergem o café/restaurante e a extensdo da Junta de Freguesia.

Na zona nascente do aglomerado identificam-se alguns quarteirdes com um caracter mais urbano,
integrando pequenos logradouros interiores, por vezes associados a alpendres, garagens ou outros

anexos.

No interior do aglomerado distinguem-se diversos espacos de referéncia, de desafogo e de qualificagao

urbana, designadamente os seguintes:
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Largo da Fonte - principal espago publico da aldeia, localizado em frente a extensdo da Junta de
Freguesia, de configuracdo aproximadamente triangular, integra um chafariz, um parque infantil e
zonas de estadia sombreadas. A sua configuragao revela alguma complexidade, fortemente
condicionada pelo relevo;

Largo do Posto Médico — pequena praca de planta retangular, situada em frente ao edificio do
Posto Médico, dotada de uma area de permanéncia equipada com bancos;

Terreiro adjacente a Rua Principal - espago publico plano localizado na zona sul da aldeia,
contiguo a capela, nas imediagGes do atravessamento da Ribeira de Seda. Funciona como a principal
area de estacionamento da aldeia e € igualmente utilizado para a realizagao de eventos, como feiras
e festividades;

Lavadouro publico - situado na zona sudeste da aldeia, na proximidade da Ribeira de Seda.

Fotografia 1: Largo da Fonte Fotografia 2: Largo da Fonte — vista sobre
extensdo da Junta de Freguesia

Fotografia 4: Lavadouro publico

-

Fonte: NRV, 2025
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Fotografia 5: Aldeia do Pisdo — tipologia dos edificios existentes

Fonte: NRV, 2025

Nas zonas periféricas da aldeia predominam habitagdes com logradouros de maior dimensdo, onde é
frequente a existéncia de edificacdes complementares, como apoios agricolas e/ou pecuarios, armazéns
ou outros anexos, bem como o desenvolvimento de atividades agricolas, nomeadamente hortas de

subsisténcia.

Inserida numa paisagem distinta da planicie alentejana envolvente, a Aldeia do Pisdo encontra-se
envolvida por uma area densa de montado de sobro e azinho, que lhe confere um elevado valor

paisagistico e ambiental.

O tecido urbano integra diversos afloramentos rochosos, que introduzem situagdes espaciais e visuais
de particular interesse, assumindo-se como elementos identitarios da imagem e da memoria coletiva da
aldeia. A implantagao numa encosta com orientacdo a sul permite, em varios pontos, a fruigao de vistas
amplas sobre a paisagem envolvente, constituindo um fator distintivo da Aldeia do Pisao face ao modelo

comum da aldeia alentejana associada a planicie.

No ambito da construgdo do Aproveitamento Hidraulico de Fins Mltiplos do Crato (AHFM do Crato) —
Barragem do Pis3o, atualmente em fase de execucao na envolvente da Ribeira da Seda, encontra-se
prevista a criacdo de uma albufeira com uma area inundada de cerca de 725 hectares, correspondente
a cota 248 m do Nivel de Pleno Armazenamento (NPA). Esta intervencdo implicara a submersdo da atual

Aldeia do Pisao, que Ihe da origem toponimica.

Face a este enquadramento, torna-se fundamental assegurar o planeamento atempado do realojamento

da populacdo residente na Aldeia do Pisdo, garantindo solugbes adequadas as suas necessidades,
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expectativas e aspiragdes, promovendo simultaneamente condi¢des de habitabilidade, continuidade

social e qualidade de vida.

A aldeia atual integra assim um conjunto de elementos identitarios de particular relevancia, aos quais
devera ser atribuida especial atengao, de modo a garantir a sua preservacao e valorizacdo no ambito

do projeto da Nova Aldeia do Pisdo.

3.2 Nova Aldeia do Pisdao

A area destinada a relocalizacdo e implantagao da nova aldeia do Pisdo localiza-se na proximidade do

lugar de Monte da Velha, a cerca de 1 quilometro da atual Aldeia do Pisdo e totaliza 8,16 hectares.

A area de intervencao esta localizada num prédio rustico, em vias de aquisicdo pela CIMAA, inscrito na
matriz predial rustica sob o artigo n.2 10, da segdo Z, Unido das freguesias de Crato e Martires, Flor da

Rosa e Vale do Peso, com uma area total de 71,675 hectares.

A selecao da area de intervencdo proposta para a elaboracao do plano resultou do procedimento de
Avaliacdo de Impacte Ambiental do projeto da barragem, mais concretamente do Relatério de
Conformidade Ambiental do Projeto de Execucao (RECAPE) — Volume 4 (2023). Essa avaliagao incluiu a
determinacao dos impactes econémicos e sociais, incluindo a analise de vulnerabilidades e riscos, bem
como a sua compatibilizacdo com os usos do territorio existentes. Esta avaliacao teve como objetivo
garantir a populacdo a realojar um local com condigGes semelhantes as da aldeia atual, ajustadas as
exigéncias contemporaneas de seguranca, conforto e qualidade de vida, tendo em consideracao os

seguintes critérios:

Refletir a vontade expressa pela maioria da populacao residente da Aldeia do Pisao de que a nova
aldeia se deveria localizar proximo do Monte da Velha, mas separada desta;

Assegurar condicoes semelhantes as atuais ao nivel da espacialidade; orientacdao; acustica;
eficiéncia energética, conforto bioclimatico e proximidade a Ribeira da Seda;

Garantir um afastamento minimo de 500 metros em relacdo a futura albufeira da Barragem do
Pisdo, em conformidade com os critérios definidos no para a elaboracdo de um Plano de
Ordenamento de Albufeiras de Aguas PUblicas (POAAP), aplicavel a futura albufeira.

Assegurar a implantacdo da Nova Aldeia do Pisdo numa cota altimétrica superior a da aldeia

existente, garantindo condigdes acrescidas de seguranca.

A analise desenvolvida no ambito do RECAPE considerou, em particular, aspetos de natureza geografica,
designadamente a proximidade a Ribeira da Seda, as principais condicionantes e usos do solo, bem
como a acessibilidade e infraestruturas existentes. Foram igualmente analisados fatores de natureza
ambiental, como a orientacdo e exposicao solar, as condi¢des acusticas, a insolacao e radiacdo solar, a
exposicdo aos ventos e eficiéncia energética, assim como a componente territorial, incluindo a

verificagdo das serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica.
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Numa primeira abordagem a tomada de decisdo, foi considerada uma “Area potencial para a
implantacdao da Nova Aldeia do Pisao” com cerca de 30 hectares (linha amarela definida na Figura 4),
que foi sendo reduzida face a analises de maior detalhe, excluindo-se as areas a sul com ocorréncia de

quercineas e a norte as areas de maior proximidade a albufeira de Figueira Doida.

Desta avaliagdo resultou, a identificacdo de uma area para a implantacdo da Nova Aldeia do Pis3ao, com

8,16 hectares, conforme ilustrado na Figura 4, correspondente a um Unico artigo matricial rustico.

Figura 4: Local Proposto para implantagao da nova aldeia do Pisao

A

Legenda N

Limite do Projeto Empreendimento de Aproveitamento
Hidraulico de Fins Mdltiplos do Crato

E Perimetro Urbano da Aldeia do Pisdo (11,88 ha)

l:] Perimetro Urbano de Monte da Velha

Area potencial para a implantacao da Nova Aldeia do
Pisao

Area de intervencdo da Nova Aldeia do Pis3o (8,16 ha)
[: Buffer 500m - Zona de Protegdo a barragem

Buffer 800m - Da Albufeira do Pisdo

Aldeia do
Pisao
1000
| Im
Fonte: NRV / CIMAA / RECAPE
Figura 5: Area proposta para implementacéo do Plano de Pormenor da Nova Aldeia do Pisdo
Legenda N
|:| Perimetro Urbano de Monte da Velha (7,16 ha)
Area de intervencdo da Nova Aldeia do Pisa (8,16 ha)
100
C——im
Fonte: NRV / CIMAA
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Fotografia 6: Area destinada a Nova Aldeia do Pisdo

Fonte: NRV, 2025

A area destinada a implantagao da Nova Aldeia do Pisdo, conforme apresentada na Figura 6, apresenta
um uso e ocupacao do solo maioritariamente compostos por eucaliptal, olival e dreas de pastagem com
matos. Localiza-se no topo de um monte, desenvolvendo-se sensivelmente entre as cotas altimétricas
dos 275 m e 280 m, estendendo-se de forma continua, conferindo ao territério uma forte identidade

visual, paisagistica e ecoldgica.

Figura 6: Levantamento topografico da area da Nova Aldeia

Legenda N

\ Ij Perimetro Urbano de Monte da Velha (7,16 ha)

1 3 Area de intervencdo da Nova Aldeia do Pis3o (8,16 ha)
CARTOGRAFIA HOMOLOGADA

Eucaliptos

Oliveiras
Monta da

Velha s CURVAS DE NIVEL MESTRAS

- CURVAS DE NIVEL

~— Caminhos | Caminhos

100

Fonte: CIMAA / Izimapping Survey Lda
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O pequeno aglomerado do Monte da Velha, situado na area adjacente, a poente, encontra-se
plenamente integrado nas redes de infraestruturas publicas, dispondo de cobertura de eletricidade e de
telecomunicagGes, bem como de ligagao a rede municipal de abastecimento de agua e de saneamento

do concelho do Crato.

4 CARTOGRAFIA

A cartografia de base para a elaboracdo do Plano de Pormenor encontra-se homologada pela DGT, com

data de 8 de setembro 2025, (processo n.° 5402), reunindo os seguintes dados:

Proprietario: CIMAA- Comunidade Intermunicipal do Alto Alentejo
Entidade produtora: Izimapping Survey Unipessoal Lda
Sistema de Georeferencia: PT-TM06/ETRS89
Elipsoide de referéncia: GRS80 Semi-eixo maior: a = 6 378 137 m
Projecdo cartografica: Transversa de Mercator
Latitude da origem das coordenadas retangulares: 39° 40' 05",73 N
Longitude da origem das coordenadas retangulares: 08° 07' 59",19 W
Falsa origem das coordenadas retangulares: Em M (distancia a Meridiana): 0 m, em P (distancia a
Perpendicular): 0 m
Coeficiente de reducdo de escala no meridiano central: 1,0

Coordenadas verticais referentes ao modelo do geoid oficial da DGT “GeodPT08"
Especificacao dos Dados: Cartop
Escala: CartTop NdD

5 CADASTRO

Para a elaboracdo do presente Plano de Pormenor, e de modo a assegurar que o processo de
realojamento decorra de forma tecnicamente fundamentada e devidamente sustentada, tornava-se
essencial dispor de um conhecimento atualizado e fidedigno da situagdo cadastral da atual aldeia do
Pisdo, dos seus habitantes e dos proprietarios dos imoveis que a compdem, designadamente no que

respeita aos respetivos registos prediais e cadastrais, bem como as intengdes da populagao.

Neste ambito, constituiu base de trabalho o levantamento cadastral de suporte executados pela Luso-
Roux. Este trabalho, desenvolvido através de trabalho de campo e de andlise documental permitiu a
identificacdo rigorosa das parcelas existentes e potencialmente afetadas, tendo resultado na elaboragao
de uma planta parcelar georreferenciada no sistema PT TM06 ETRS/89, bem como na criagdao da

respetiva base de dados correspondente.
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A informagdo disponibilizada pela Luso-Roux constitui, assim, o referencial técnico para a delimitagao
das propriedades, garantindo a precisao necessaria as operacdes de transformacdo urbanistica e aos

procedimentos de gestdo territorial a desenvolver no @mbito do Plano de Pormenor.

Complementarmente, foram realizados inquéritos a populacao da Aldeia do Pisdo, os quais permitiram
obter informacado de natureza social, habitacional e funcional, contribuindo para uma caraterizagdo mais
completa, atual e realista da situagao existente, bem como para a compreensao das necessidades e
aspiracdes da populacdo da Aldeia do Pisdo, fundamentais para a definicdo das solugdes de
realojamento a considerar.

Figura 7: Planta Cadastral da Aldeia do Pisao
Legenda
——— Limite do Prédio
7D heea de Expropriacao

Namero da Parcela

Fonte: Luso-Roux, 2025

Revisdo do Plano de Pormenor da Nova Aldeia do Pis3o, Crato 15
Termos de Referéncia | fevereiro 2026



;1 ‘ NRYV 35w : CRATO PISAO

ALTO ALENTEJO por tudo! AFORGA DE UMA REGIAO

6 ENQUADRAMENTO LEGAL

A elaboragdo do Plano de Pormenor sera desenvolvida ao abrigo da Lei de Bases Gerais da Politica
Publica de Solos, de Ordenamento do Territdrio e do Urbanismo (Lei n.2 31/2014 de 30 de maio,
na sua redacdo atual), do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial - RJIGT (aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, e respetiva regulamentacdo na sua redacao atual),

e demais legislacao aplicavel e atendendo também aos seguintes diplomas:

Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critérios de
classificacao e reclassificacao do solo, bem como os critérios de qualificacdo e as categorias do Solo
Rustico e do Solo Urbano em fungdo do uso dominante, aplicaveis a todo o territdrio nacional;
Decreto Regulamentar n.? 5/2019, de 27 de setembro, que estabelece os conceitos técnicos
nos dominios do ordenamento do territdrio e do urbanismo;

Decreto-Lei n.2 130/2019, de 30 de agosto, na sua redacdo atual, que estabelece os principios
e normas a que deve obedecer a producgdo cartografica no territorio nacional;

Decreto-Lei n.? 9/2007, de 17 de janeiro, na sua redacdo atual, que aprova o Regulamento
Geral do Ruido;

Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, na sua redacdo atual, que estabelece o Regime
Juridico de Avaliacdo Ambiental de Planos e Programas (RJAAPP);

Decreto-Lei n.? 292/95 de 4 de novembro, na sua redagdo atual, que estabelece os principios
relativos a definicdo das qualificacOes oficiais a exigir aos autores de PU, PP e de projetos de
operagoes de loteamento.

Decreto-Lei n.° 62/2022 de 26 de setembro, na sua redacdao atual, que constitui o
Empreendimento de Aproveitamento Hidrdulico de Fins Mltiplos do Crato e adota medidas

excecionais para a concretizacdo do mesmo.

De acordo com 0 no n.° 1 do artigo 101.° do RJIGT, o Plano de Pormenor “desenvolve e concretiza em
detalhe as propostas de ocupagdo de qualquer area do territorio municipal, estabelecendo regras sobre
a implantacdo das infraestruturas e o desenho dos espacos de utilizacdo coletiva, a implantacdo, a
volumetria e as regras para a edificacao e a disciplina da sua integracdo na paisagem a localizagao e a
insercdo urbanistica dos equipamentos de utilizagdo coletiva e a organizacdo espacial das demais
atividades de interesse geral'.

No que se refere a Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE), prevista no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15
de junho, na sua redacdo atual, compete a Camara Municipal deliberar se a elaboracdo de Planos de
Pormenor ira ou ndo ser acompanhada de AAE. Dadas as carateristicas da zona de intervencdo e a
ocupacao proposta e a estreita relagdo com o RECAPE da barragem pode-se considerar que se justifica
o enquadramento na alinea a) do nimero 1 do Decreto-Lei n.° 232/2007 e Decreto-Lei n.° 69/2000,de
3 de maio, na sua redacdo atual, anexos I e II, Por outro lado, o projeto da nova Aldeia ndo ira ser

sujeito a procedimento de AIA, pelo que se considera ser adequado que o Plano seja sujeito a Avaliacdo
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Ambiental Estratégica. Foi esta a opcao da CIMAA, desde logo plasmada no Caderno de Encargos do
concurso publico para a elaboracdo do projeto da nova aldeia, bem como em sede de esclarecimentos
da Decisao sobre a Conformidade Ambiental do Projeto de Execucao (DCAPE) do ponto 46 da mesma,
devendo essa opgao constar da deliberacdo da Camara Municipal do Crato de iniciar o procedimento de
elaboragao do Plano.
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7 INSTRUMENTOS DE GESTAO DO TERRITORIO EM VIGOR A OBSERVAR

A elaboragdo do Plano de Pormenor da Nova Aldeia do Pisdo inclui a elaboragdo de diferentes estudos
e projetos, com conteudos distintos face ao enquadramento legal e as especificidades territoriais da
area de intervencdo, devendo o seu desenvolvimento observar as regras, principios e diretrizes

estabelecidos nos instrumentos de gestdo territorial em vigor aplicaveis.

Nos termos do disposto no n.0 2 do artigo 22.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT), a compatibilizacdo entre planos, programas e projetos com incidéncia territorial
constitui um requisito essencial, impondo a realizacdo de uma andlise sintética e orientada dos

instrumentos aplicaveis a area do Plano de Pormenor e a sua envolvente.

Neste sentido, o Plano de Pormenor da Nova Aldeia do Pisao deve ser enquadrado pelos seguintes

Instrumentos de Gestao Territorial aplicaveis, com incidéncia no seu territorio:

Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo (PROTA), aprovado pelo
Resolucao do Conselho de Ministros n.° 53/2010, de 2 de agosto, na sua redacao atual;
Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF-ALT), aprovado pela
Portaria n.° 54/2019, de 11 de fevereiro, na sua redacdo atual;

Plano de Gestao da Regidao Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5A) - Plano de
Gestao da Regiao Hidrografica (PGRH), aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.®
62/2024, de 3 de abril, anexo V;

Plano Diretor Municipal (PDM) do Crato, foi ratificado pela Resolu¢ao do Conselho de Ministros
n. © 147/95, de 23 de novembro, alterado por Declaracdo n.° 237-A/2010, de 7 de dezembro e
Aviso n.© 2899/2013, de 27 de fevereiro.

No desenvolvimento do Plano de Pormenor da Nova Aldeia do Pisdo, poderdo ainda assumir relevancia
outros instrumentos de natureza estratégica ou setorial, designadamente de ambito municipal,
nomeadamente nos dominios da adaptagao as alteragGes climaticas, da protegao civil, do turismo, da
mobilidade e da habitacdo, sempre que se revelem pertinentes para a definicao e concretizacdao das

solugles propostas.
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8 ENQUADRAMENTO NO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DO CRATO

O PDM do Crato constitui o principal instrumento de ambito municipal, definindo as linhas gerais da
politica de ordenamento e de gestao urbanistica no concelho, incluindo a area destinada a implantagdo
da Nova Aldeia do Pisdo. O modelo territorial estabelecido pelo PDM assenta na classificacdao e
qualificacdo do solo, enquadrando os usos e as transformagdes admissiveis do territdrio sob jurisdicdo

municipal.

O PDM do Crato foi ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.°© 147/95, de 23 de novembro,

tendo sido posteriormente objeto das seguintes alteracdes e procedimentos:

1.2 Alteracdo por Adaptagdo, publicada através da Declaragdo n.° 277 -A/2010, de 7 de dezembro;
2.2 Alteragdo aprovada em 15 de junho de 2011, publicada através do Aviso n.° 2899/2013, de 27
de fevereiro;

Suspensao parcial do PDM, no ambito da implementacao do Aproveitamento Hidraulico de Fins
Multiplos do Crato (Barragem do Pisdo), publicada através da Resolugao do Conselho de Ministros

n.° 211/2024, de 30 de dezembro, acompanhada da adogao de medidas preventivas.

Com efeito, verificou-se a inexisténcia de conformidade entre o regime de uso e ocupacao do solo
estabelecido no PDM do Crato e o projeto do EAHFM do Crato, designadamente no que respeita a
relocalizacdo da Aldeia do Pisdo, indispensavel a concretizacdo daquele empreendimento de reconhecido

interesse nacional, nos termos do Decreto-Lei n.% 62/2022, de 26 de setembro.

A suspensao parcial do PDM do Crato, aprovada pela Resolugao do Conselho de Ministros n.© 211/2024,
de 30 de dezembro, determinou a suspensao dos artigos 6.9, 8.9, 9.9, 10.° e 11.° do Regulamento do
PDM do Crato, na area abrangida pelas areas identificadas na Figura 8 , e estabelece medidas
preventivas destinadas a salvaguardar a execucao do EAHFM do Crato e o processo de relocalizacdao da
Nova Aldeia do Pis3ao. Determina ainda, que na mesma area, sao interditas todas as agbes previstas no
n.° 4 do artigo 134.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atual, que nao se
revelem necessarias a implementacao do EAHFM do Crato e do processo de relocalizagao da Nova Aldeia

do Pisao.
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Figura 8: Extrato da Suspensao parcial do PDM do Municipio do Crato no ambito da concretizagdo do empreendimento hidraulico de
Fins Multiplo do Crato — Barragem do Pisdo

D Delimitacao da érea a suspender e sujeta 8 medidss preventivas
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Fonte: Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 211/2024, de 30 de dezembro

Em anexo apresentam-se os extratos das cartas do Plano Diretor Municipal do Crato atualmente em
vigor, relevantes para o enquadramento territorial da area de intervencao do Plano de Pormenor da

Nova Aldeia do Pisao.

Paralelamente, é de referir que em 2020, a Camara Municipal do Crato determinou o inicio da elaboracao
da 1.2 Revisdo do PDM do Crato, através da publicagao do Aviso n.° 14060/2020, de 20 de agosto, com
0 objetivo de assegurar a sua adequacao a Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo (Lei n.2 31/2014, de 30 de maio) e ao Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (Decreto-Lei n.¢© 80/2015, de 14 de maio). Este processo encontra-

se ainda em fase de desenvolvimento.
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9 OBJECTIVOS E BASE PROGRAMATICA PARA A ELABORAGAO DO PLANO

A elaboracdo do Plano de Pormenor da Nova Aldeia do Pisao tem como objetivo principal assegurar
o realojamento da populacao residente da atual Aldeia do Pisao, cuja area sera submersa no
ambito da construcao da nova albufeira associada ao Empreendimento de Aproveitamento Hidraulico
de Fins Multiplos do Crato — Barragem do Pis3o, garantindo simultaneamente a criagdo de um novo

tecido urbano funcional, qualificado e socialmente integrado.

O programa do Plano de Pormenor assenta, designadamente, nas orientacoes e recomendacgoes
constantes do Relatério de Conformidade Ambiental do Projeto de Execucdao (RECAPE),

emitido no ambito do procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental, integrando igualmente as

recomendacoes adicionais formuladas em sede de AIA para a concecao da Nova Aldeia do Pisdo, nas
suas componentes urbanistica, funcional, social e ambiental, constituindo um instrumento fundamental
para garantir que o processo de realojamento decorre de forma integrada, atempada e socialmente
equilibrada.

Neste contexto, torna-se indispensavel que o realojamento da populagdo da Aldeia do Pisdo seja
devidamente preparado, assegurando condicoes de habitabilidade adequadas, compativeis com as

expectativas, necessidades e ambigOes da populacao afetada.

O processo de realojamento constitui, pela sua natureza, um procedimento complexo de transferéncia
de direitos de propriedade, devendo respeitar integralmente os direitos associados aos imdveis a
expropriar, correspondentes aos prédios urbanos identificados no levantamento cadastral e patrimonial

realizado pela Luso-Roux.

Um dos principais objetivos do Plano de Pormenor consiste na preservacao da identidade e da
memoria coletiva, considerando que a atual Aldeia do Pisdo integra um conjunto de elementos
identitarios e simbdlicos que constituem referéncias fundamentais da vivéncia comunitaria e que
deverdo ser considerados na concecdao e programacdao da Nova Aldeia do Pisdao. Esta dimensdo
identitaria devera refletir-se diretamente na estrutura urbana, na organizacdo dos espacos publicos, na

criacdo de referéncias urbanas locais e na concegao dos equipamentos coletivos.

Neste sentido, estabelecem-se como objetivos operacionais para a conce¢do da Nova Aldeia do Pisdo,
considerando o Programa do Procedimento, bem como as recomendacdes formuladas em sede de

Avaliagao de Impacte Ambiental:

Conceber o desenho urbano considerando aspetos como a orientacdo solar, a largura dos
arruamentos, as sombras projetadas e outras caracteristicas morfoldgicas que estruturavam a
vivéncia quotidiana da aldeia original;

Desenvolver a nova aldeia em torno de um largo central, complementado por outros espacos de
descompressdo urbanistica;

Definir as areas de utilizacdo publica, a localizacao dos equipamentos de utilizagdo coletiva;
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Garantir a integracdo dos principais elementos de referéncia da Aldeia, nomeadamente o largo, o
chafariz, o forno e a fonte, a extensao da Junta de Freguesia, a extensdo de Salde, a Capela e o
Parque Infantil;

Criar espacos de partilha, encontro e convivio, promovendo o sentimento de comunidade;

Prever uma area de servicos de proximidade, incluindo restauracdo/café, mercearia, multibanco e
outros servigos essenciais;

Integrar a extensao da Junta de Freguesia com um espaco de convivio publico;

Criar um espago de natureza museoldgica e/ou interpretativa associado a memoria e identidade da
Aldeia do Pisao, como uma resposta de caracter social dirigida a populacdo residente;

Definir espacos comerciais e a previsdao de areas de expansdo futura, nomeadamente de caracter
habitacional, comercial e econémico, que permitam responder a interesses futuros de fixacdo de
populacdo e de atividades.

Criar uma Horta Comunitaria;

Definir espagos verdes de lazer, assegurando a qualificacdo da nova aldeia e a articulacdo
paisagistica com a area envolvente;

Integrar elementos valorativos, atrativos e recreativos adicionais aos existentes na aldeia original,

com o objetivo de enriquecer o modo de vida comunitdrio e qualificar os espagos publicos a criar.

Atendendo a complexidade inerente aos processos de realojamento de populagoes, a proposta do Plano

de Pormenor devera ter por base, de forma transversal, os seguintes principios orientadores:

Assegurar a clareza e transparéncia do processo indemnizatdrio e da transferéncia de direitos de
propriedade, garantindo o efetivo registo predial dos novos prédios a constituir;

Dar resposta as necessidades, expectativas da populacdo residente, respeitando as suas vivéncias
e memorias locais;

Conciliar as exigéncias regulamentares e as normas do habitar contemporédneo com a manutencao
de um caracter organico, humanizado e personalizado;

Integrar critérios de sustentabilidade ambiental, eficiéncia energética, funcionalidade do espaco
urbano e das edificacOes, promovendo elevados padroes de qualidade de vida;

Definir parametros urbanisticos e regras de edificabilidade que evitem uma excessiva
estandardizacdo, privilegiando um caracter diferenciador, através da criagdo de referéncias,
momentos e situagGes particulares, inspiradas na logica da arquitetura alentejana ou nos seus
principios estruturantes, reforcando o sentimento de pertenca e identificacdo da populacao com a

Nova Aldeia do Pisao.

Neste enquadramento, outro dos objetivos estruturantes do Plano de Pormenor prende-se com a
promocao da participacao ativa da populagao a realojar, enquanto elemento essencial ao
conhecimento rigoroso e atualizado da realidade da Aldeia do Pisdo, dos seus habitantes e dos

proprietarios dos imdveis, designadamente no que respeita aos registos e limites cadastrais e as
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expectativas individuais e coletivas relativamente ao realojamento. Neste ambito, o Plano devera
considerar, de forma integrada e articulada, os resultados do Ultimo inquérito urbanistico realizado,
nomeadamente no que respeita as necessidades de realojamento ao nivel habitacional, informacao esta

amplamente tratada no dmbito do trabalho desenvolvido pela Luso-Roux.

No dominio da mitigacdo e adaptacao as alteragdes climaticas, o Plano de Pormenor, bem como
os instrumentos de desenvolvimento subsequentes — designadamente o Projeto de Loteamento e os
Projetos de Execucdo — deverao integrar principios e orientagdes que promovam a reducdo do impacte

ambiental e o aumento da resiliéncia do novo tecido urbano, nomeadamente através:

Da promocao da eficiéncia energética, do recurso a energias renovaveis em regime de autoconsumo
e da utilizagao de equipamentos de elevado desempenho;

Da valorizacdo de solucOes construtivas e materiais adequados ao contexto local, privilegiando
opcoes de baixo impacte ambiental e fornecedores de proximidade;

Da integracado de solugdes de mobilidade sustentavel, assegurando a ligacdo a rede de transportes
publicos e incentivando modos suaves de deslocacao;

Da qualificagdo dos espacos verdes e sombreados, reforcando a capacidade de sequestro de
carbono e o conforto térmico urbano;

Da adogdo de medidas de eficiéncia hidrica, reutilizacdo de aguas residuais e aproveitamento de
aguas pluviais;

Da utilizacdo de espécies vegetais autdctones, bem-adaptadas as condicoes edafoclimaticas locais

e com necessidades de rega reduzidas.

Os principios e orientacoes definidos no presente capitulo assumem natureza programatica, devendo a
sua concretizacdo ocorrer de forma adequada a escala, contelido e ambito de cada instrumento de

planeamento e de projeto a desenvolver.
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10 EXECUGAO E IMPLEMENTAGCAO

As operagOes de execucao do Plano de Pormenor da Nova Aldeia do Pisdo ficam a cargo da CIMAA,
entidade responsavel pela concretizacdo das acdes necessarias no ambito do EAHFM do Crato. O sistema
de execugdo de iniciativa publica assegura a realizagdo direta das obras e o recurso aos instrumentos
juridicos e operacionais adequados, incluindo a aquisigao e disponibilizacdo de terrenos, a expropriacao

e a execucdo das infraestruturas indispensaveis a relocalizagdo da povoacdo da Aldeia do Pisao.

De acordo com o n.° 1 do artigo 159.° do RIIGT, “ podem ser expropriados os terrenos ou os edificios
que sejam necessarios a execucdo dos programas e dos planos territoriais, bem como a realizagdo de
intervengdes publicas e instalacdo de infraestruturas e de equipamentos de utilidade publica’, devendo
estas expropriacoes seguir o disposto no Cédigo das Expropriagdes (cfr. n.° 2 do artigo 159.° do RIIGT
e n.% 1 do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 62/2022, de 26 de setembro).

A CIMAA é responsavel pela conducdo e pela realizacdo dos processos expropriativos dos imdveis, ou
direitos a eles relativos, necessarios a execucdo do EAHFMC, designadamente o pagamento de
indemnizagbes ou outras compensagoes devidas pelas expropriagdes ou imposigdo de servidées ou 6nus
delas derivados, em conformidade com o Decreto-Lei n.° 62/2022, de 26 de setembro, e com o Cdédigo
das ExpropriagGes, sem prejuizo das competéncias proprias do Governo (cfr. n.° 2 do artigo 5.2 do
Decreto-Lei n.© 62/2022, de 26 de setembro).

O realojamento bem como o desenvolvimento das infraestruturas, equipamentos e demais operagoes
urbanisticas necessarias encontra enquadramento especifico no Decreto-Lei n.0 62/2022, de 26 de
setembro, que estabelece o regime juridico excecional e transitério aplicavel ao EAHFM do Crato,
definindo mecanismos especiais de planeamento, licenciamento, financiamento e execucdo das

intervencdes associadas.

Atendendo ao caracter eminentemente publico da intervencdo, a disponibilizacdo dos terrenos
necessarios e a execucdo das obras previstas no Plano de Pormenor obedecem ainda ao Cddigo das
Expropriacoes, permitindo o recurso a expropriacdo por utilidade publica e a ocupagao administrativa
sempre que indispensavel a concretizacao das operacdes urbanisticas e infraestruturais associadas ao
empreendimento e a relocalizagdo da populagdo afetada pela formagdo da albufeira da Barragem do
Pisdo.

Em conformidade com o disposto no artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 62/2022, de 26 de setembro as
operacdes urbanisticas necessarias a execucdo do Plano do Pormenor beneficiam de um regime
simplificado de controlo prévio, encontrando-se isentas de licenciamento ou comunicagdo prévia, desde
gue promovidas no ambito do EAHFM do Crato e executadas pelas entidades responsaveis, conforme
identificadas no diploma. Este regime excecional visa assegurar maior celeridade na execucdo das
intervengOes indispensaveis a relocalizagdo da Aldeia do Pisdo e a instalagdo das infraestruturas e

equipamentos previstos.
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Nos termos dos artigos 9.9 e seguintes do mesmo diploma, os pareceres, autorizagbes ou aprovagoes
das entidades setoriais legalmente exigiveis assumem natureza nao vinculativa, devendo ser emitidos
no prazo fixado e ndo constituindo condicionante a execugao das operagoes previstas. Este regime
reforca a operacionalidade e a rapidez procedimental, garantindo, simultaneamente, a articulagao

institucional necessaria, sem comprometer o caracter urgente e publico da intervencao.
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11 CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

Sem prejuizo do disposto no Programa e Caderno de Encargos do Procedimento de concurso para a
elaboragao do projeto da Nova Aldeia, o contetido material do Plano de Pormenor seguira o estabelecido
no artigo 102.9, enquanto o conteido documental observara o previsto no artigo 107.°9, ambos do

RJIGT, integrando as pegas a seguir elencadas.

O contetido documental do Plano de Pormenor sera adaptado, de forma fundamentada, ao respetivo
conteudo material, devendo igualmente ser consideradas e integradas as medidas e condicionantes
decorrentes da preconizadas pela Declaracdo de Impacte Ambiental (DIA) e do RECAPE e da DCAPE do

Empreendimento do Aproveitamento Hidraulico de Fins Mdltiplos do Crato.
Elementos que constituem o Plano:

Regulamento;
Planta de implantacao;

Planta de condicionantes.
Elementos que acompanham o Plano:

Relatorio;

Relatdrio Ambiental;

Pecas escritas e desenhadas de suporte as operacbes de transformacao fundiaria;
Programa de execugao das acoes previstas;

Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;

Plano de financiamento e fundamentacdo da sustentabilidade econdmica e financeira;
Planta de localizacdo;

Planta da situacdo existente;

Relatorio e/ou planta de compromissos urbanisticos

Pecas desenhadas contendo elementos técnicos (plantas de trabalho);

Relatdrio de ponderacdo da discussao publica;

Ficha de dados estatisticos;

Indicadores qualitativos e quantitativos para a avaliagao do plano;

Estudo de mobilidade e trafego, que servira de suporte a decisdo da rede viaria quer interna quer
externa;

Mapa de ruido, que acompanhara o Relatdrio sobre a recolha de dados acuUsticos.

Considerando que este PP implica a reclassificacdo do solo rustico em solo urbano, e que, nos termos
do n.% 5 do artigo 72.° do RJIGT, deve produzir efeitos registais, deve ser incluido ainda o seguinte

contetdo documental adicional, conforme n.° 3 do artigo 107.0:
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Planta cadastral ou ficha cadastral original, quando existente;

Quadro com a identificacdo dos prédios, natureza, descricdo predial, inscricdo matricial, areas e
confrontacoes;

Planta da operacao de transformacdo fundiaria, com a identificagdo dos novos prédios e dos bens
de dominio publico;

Quadro com a identificagdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicacao da respetiva
area, da area destinada a implantacdo dos edificios e das construcdes anexas, da area de
construcdo, da volumetria, da altura total da edificacdo ou da altura da fachada e do nimero de
pisos acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos edificios, do nimero maximo de fogos e
da utilizacdo de edificios e fogos;

Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;

Quadro com a descricao das parcelas a ceder, sua finalidade e area de implantacdo, bem como
das areas de construgdo e implantacdo dos equipamentos de utilizagdo coletiva;

Quadro de transformacdo fundiaria, explicitando a relacdo entre os prédios originarios e os prédios

resultantes da operacdo de transformacdo fundiaria.
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12 AVALIAGAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

A CIMAA considerou este Plano enquadravel nos critérios previstos na Lei n.0 232/2007, de 11 de julho,
na sua redacao atual, que estabelece o regime juridico da Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE) de
planos e programas, pelo que previu que o Plano de Pormenor estaria sujeito a AAE, mediante

deliberacdo da Camara Municipal

Neste contexto, o Plano integra os principios da Avaliagdo Ambiental Estratégica, assegurando a
articulacdo com as entidades com responsabilidade ambiental estratégica (ERAEs) e garantindo a
coeréncia com os objetivos de protecdo ambiental, sustentabilidade territorial e de prevencdo de

impactes significativos no ambiente.

O Plano considera ainda o Estudo de Impacte Ambiental (AIA) previamente desenvolvido no ambito do
Empreendimento de Aproveitamento Hidraulico de Fins Mltiplos do Crato — Barragem do Pisdo, bem

como os respetivos resultados e conclusoes.

As recomendacodes, condicionantes e medidas de minimizagao identificadas no ambito do procedimento
de Avaliagdo de Impacte Ambiental, designadamente as constantes da DIA do RECAPE e DCAPE, serao
integradas no processo de planeamento, assegurando o cumprimento das normas legais aplicaveis e

assegurando a adequada consideracao das dimensdes ambientais no ordenamento do territdrio.
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13 FASEAMENTO E CALENDARIZACAO

O processo de elaboragao do Plano de Pormenor sera desenvolvido em conformidade com o disposto
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), nomeadamente nos artigos 76°,
86.9 e 94.9, bem como com o estabelecido no Programa de Procedimento, compreendendo,

designadamente, as seguintes etapas:

Deliberacdo que determina o inicio do procedimento e aprova os termos de referéncia e respetiva
publicitacdo;

Participacdo preventiva;

Elaboracao do Plano, incluindo:

Proposta plano;

Conferéncia procedimental;
Discussdo publica;

Elaboragdo da versao final do Plano.

Aprovagao pela Assembleia Municipal (AM);

Publicacao em Diario da Republica (DR).

O prazo para elaboragao do Plano de Pormenor sera de 18 meses, a contar da data da publicagdo em
Diario da Republica da deliberacdo que aprova os presentes Termos de Referéncia e determina o inicio

da elaboracao do Plano, acrescido do periodo de participacao preventiva.

O periodo de participacdo preventiva relativo a decisdo de elaborar o Plano de Pormenor decorrera pelo

periodo de 15 dias, nos termos legalmente previstos.
O Plano sera desenvolvido de acordo com o faseamento e prazos que seguidamente se indicam no

Emissdo da certiddo do Plano, operagao de conservacao cadastral e registo dos novos prédios criados,
estabelecendo relagdes entre os proprietarios, 0 municipio e a CIMAA (108/3 e 165/2 do RJIGT), com

adjudicacdo dos novos prédios aos proprietarios.

Quadro 1, salientando-se que o prazo total ndo inclui os tempos necessarios relativos as seguintes

acoes:

Participacdo preventiva;

Aprovacao pelo promotor (CIMAA);

Aprovacdo pela Camara Municipal;

Convocatoria da conferéncia procedimental;

Emissdo de pareceres pelas entidades com responsabilidades especificas;
Eventual periodo de interacdo com as entidades;

Discussdo publica;

Convocatoria e aprovagdo pela Assembleia Municipal;
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Emissdo da ata da sessdo da Assembleia Municipal;

Envio do Plano da publicacao e deposito;

Publicacao do Plano em Diario da Republica.

Emissdo da certidao do Plano, operacdo de conservagao cadastral e registo dos novos prédios

criados, estabelecendo relacdes entre os proprietarios, o0 municipio e a CIMAA (108/3 e 165/2 do

RJIGT), com adjudicacao dos novos prédios aos proprietarios.

Quadro 1: Faseamento de elaboragao do Plano de Pormenor

FASE DESIGNACAO PRAZO
Fase 1 Elaboragdo dos Termos de Referéncia do PP 1 més
Fase 2 Estudos de Caracterizacdo e Estudo Prévio do PP 4 meses
Fase 3 Proposta do PP para CM do Crato 4 meses
Fase 4 PP para conferéncia procedimental 3 meses
Fase 5 PP para discussdo publica 4 meses
Fase 6 PP para a Assembleia Municipal 1 més
Fase 7 Versao final do PP para publicacao e depdsito 1 més

Os prazos indicados no quadro incluem uma estimativa do tempo necessario para apreciscao das
diversas fases pela CIMAA e Camara Municipal, emissdo de pareceres de entidades, deliberacoes
camararias, preparacao e realizacdo da discussdo publica, aprovagao pela Assembleia Municipal, envio
para publicacdo e depdsito

O prazo total para a elaboragdo do Plano de Pormenor é estimado em 18 meses, incluindo o tempo

previsto para as apreciagbes intercalas necessarias.
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14 EQUIPA TECNICA

A equipa técnica responsavel pela elaboragao do Plano de Pormenor é constituida de acordo com o
disposto no Decreto-Lei n.°© 292/95, de 14 de setembro, na sua redacdo atual, bem como em
conformidade com as disposicdes estabelecidas no Programa de Procedimento e com as orientagoes

constantes do Relatdrio de Conformidade Ambiental do Projeto de Execucao (RECAPE).

A equipa técnica reveste-se de caracter multidisciplinar, garantindo que as diferentes areas de
conhecimento necessarias ao desenvolvimento do plano de Pormenor se encontram devidamente

representadas e articuladas.

A coordenacdo da equipa técnica esta a cargo de um arquiteto urbanista, responsavel por assegurar a
integragao dos contributos das diversas especialidades envolvidas, bem como a articulagdo técnica e
metodoldgica entre os diferentes elementos da equipa.

Esta composicao multidisciplinar permitird uma abordagem integrada, consistente e eficaz dos diversos
desafios técnicos, territoriais, ambientais, sociais e juridicos associados a elaboracao do Plano de
Pormenor da Nova Aldeia do Pisdo.
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ANEXOS

Extrato da Carta de Ordenamento do PDM Crato

Extrato da Carta de Condicionantes do PDM Crato

Extrato da Carta de Condicionantes do PDM do Crato — RAN e REN
Extrato da Carta de Condicionantes do PDM de Crato — Espacos Naturais
Extrato da Carta de Condicionantes do PDM de Crato — Infraestruturas

Extrato da Suspensdo parcial do PDM do Municipio do Crato no ambito da concretizacdo do

empreendimento hidraulico de Fins Multiplo do Crato — Barragem do Pisdo
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Figura 9: Extrato da Carta de Ordenamento do PDM Crato
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Figura 10: Extrato da Carta de Condicionantes do PDM Crato
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Figura 11: Extrato da Carta de Condicionantes do PDM do Crato — RAN e REN
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Figura 12: Extrato da Carta de Condicionantes do PDM de Crato — Espagos Naturais
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Figura 13: Extrato da Carta de Condicionantes do PDM de Crato - Infraestruturas
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Figura 14: Extrato da Suspensdo parcial do PDM do Municipio do Crato no ambito da concretizacdo do empreendimento hidraulico de
Fins Multiplo do Crato — Barragem do Pisdo

Suspensao da iniciativa do Governo do Plano Diretor Municipal (PDM) do Crato
Suspensao Parcial do PDM do Municipio do Crato no ambito da concretizagao do Empreendimento Hidraulico de Fins Multiplos do Crato - Barragem do Pisao
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Identificagdo das Infraestruturas:

a) Albuleira

©) Central Solar Fotovoltaica
d) Condutas e bocas de rega
&) Adutoras (Conduta Adu(ora)
h) Demais i
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Fonte: NRV, CMC, 2025

NIDADE INTERMUNICIPAL DO ALTO ALENTEJO | Planta 1/2
Sistema de Coordenadas: PT-TMO6/ETRS89

Escala: 1:54 000

Fonte: Infraestruturas - CIMAA £ CIMAA e
Limites Administrativos; CAOP 2023 (DGT) il
Data de Elaboragao: 18/12/2024
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