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VERSAO FINAL CONSOLIDADA

Setembro de 2026

Notajustificativa

A revisao do Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificagdo do Municipio do Crato assegura a
conformidade do regime municipal com a nova redagao do Regime Juridico da Urbanizacdo e da
Edificacao (RJUE), resultante do Decreto-Lei n.° 108/2026, de 29 de maio, retificado pela Declaracio de
Retificacao n.® 29-A/2026, de 27 dejulho, cuja entrada em vigor foi prorrogada para1de outubro de 2026

pelo Decreto-Lei n.°155-B/2026, de 31 de julho.

A revisao concentra o regulamento nas matérias que o artigo 3.° do RJUE remete para regulamentagao
municipal, elimina procedimentos, documentos e poderes de apreciacao sem habilitacdo legal, atualiza
a terminologia da utilizacdo dos edificios e articula o texto com os modelos e elementos nacionais

aplicaveis.

A disciplina tributaria, incluindo incidéncia, formulas, valores, isencoes e reducdes, permanece no
regulamento municipal de taxas e respetiva tabela. O presente Regulamento limita-se a definir os
pressupostos urbanisticos, prevenindo duplicacoes e assegurando a correspondéncia entre cedéncias,
compensacoes e impacte incremental.

Foram ainda incorporadas as observacdes constantes da versao anotada de 12 de agosto de 2025,
designadamente a definicao de area de intervencao, o limiar aplicavel as instalacoes de producao de

energia renovavel e a eliminacio da clausula assinalada para retirada.



A‘ M »
> A V ‘ L <
Regulamento Municipal de Urbanizacio e Edificacdo do Municipio do Crato > > ( <«
>y 1 A ' <

1 ‘1 A b

a A~

Municipio

PARTE | — DISPOSICOES GERAIS

Artigo1.°
Lei habilitante

O presente Regulamento é aprovado ao abrigo do artigo 241.° da Constituicao da Republica Portuguesa,
da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, do artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificacao,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao vigente, designadamente a
resultante do Decreto-Lei n.° 108/2026, de 29 de maio, retificado pela Declaracdo de Retificacao n.° 29-
A/2026, de 27 dejulho, cuja entrada em vigor foi prorrogada para 1 de outubro de 2026 pelo Decreto-Lei

n.°155-B/2026, de 31 dejulho, da Lei n.° 53-E/2006, de 29 de dezembro, e da demais legislacao aplicavel.

Artigo 2.°
Objeto e ambito

1 — O presente Regulamento concretiza e executa o RJUE nas matérias legalmente remetidas para
regulamento municipal e disciplina os aspetos materiais da urbanizacao e edificacio que nao se

encontrem reservados a lei ou aos instrumentos de gestao territorial.

2 — O Regulamento aplica-se a toda a area do Municipio de Crato, sem prejuizo dos regimes legais
especiais, das servidoes administrativas e restri¢oes de utilidade piblica e dos instrumentos de gestao

territorial aplicaveis.

3 — O presente Regulamento nao cria procedimentos administrativos auténomos, nao amplia os
poderes de apreciacdo municipal e ndo substitui as normas territoriais do PDM, dos planos de
urbanizacio, dos planos de pormenor ou das operacoes de loteamento eficazes.
Artigo3.°
Relacao com os instrumentos de gestao territorial
1 — As operagOes urbanisticas devem respeitar integralmente os instrumentos de gestdo territorial
eficazes, designadamente quanto a classificacdo e qualificacdo do solo, usos, pardmetros urbanisticos,

riscos, patrimédnio, estrutura ecolégica, sistema viario, programagao e execucao.

2 — Em caso de conflito, prevalece a norma territorial eficaz, sem prejuizo da aplicagio das normas

legais imperativas e dos regimes de servidoes administrativas e restricoes de utilidade pablica.

3— As remissdes dos instrumentos de gestdo territorial para regulamento municipal sdo concretizadas

pelo presente Regulamento apenas nas matérias expressamente nele previstas.
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Artigo 4.°
Articulacio com planos de pormenor e instrumentos de reabilitacao urbana

1— Nas areas abrangidas por plano de pormenor, plano de pormenor de reabilitacdo urbana, operacio
de reabilitagao urbana ou outro instrumento especialmente aplicavel, as operacdes urbanisticas ficam

sujeitas ao respetivo regime.

2 — O presente Regulamento é aplicavel subsidiariamente nas matérias nao disciplinadas pelo

instrumento referido no nimero anterior.

3 — A disciplina substantiva da reabilitacdo urbana, incluindo incentivos e critérios territoriais

especificos, nao integra o presente Regulamento.

Artigos.°
Definicoes

1— Os conceitos utilizados no presente Regulamento tém o significado que lhes é atribuido pelo RJUE,
pelo regime juridico dos instrumentos de gestao territorial, pelo decreto regulamentar que fixa os
conceitos técnicos do ordenamento do territério e urbanismo, pelos instrumentos de gestao territorial e
pela legislacdo especial aplicavel.

2 — Para efeitos exclusivamente regulamentares, entende-se por:

a) «Alpendre», a coberturaapoiada em estrutura prépria ou em edificagao, dispondo de pelo menos dois

lados abertos;

b) «Area de intervencao», a area delimitada pelo perimetro exterior da intervencao, compreendendo a
area ocupada por todos os equipamentos, construcdes, estruturas, acessos e instalacoes situados no

interior do perimetro vedado ou funcionalmente afeto a instalacao;

c) «Corpo saliente», a parte de uma edificacdo avancada relativamente ao plano dominante da fachada,

aberta ou fechada;

d) «Edificio ou fracao de utilizagao mista», o edificio ou a fracdo em que coexistam usos urbanisticos ou

atividades de natureza diversa, quando tal coexisténcia seja legalmente admissivel;

e) «Espaco privado de uso publico», o espaco de propriedade privada afeto, por titulo urbanistico ou por

outro titulo juridicamente eficaz, ao uso publico ou coletivo;

f) «Frente urbana ativa», a frente edificada para a qual um instrumento de gestao territorial, uma
operacao de loteamento ou outro titulo urbanistico eficaz imponha ou privilegie, de forma vinculativa,

usos ou solucdes de relagio direta com o espaco publico;
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g) «Ultimo antecedente valido», o titulo, ato, comunicacao ousituacaojuridica urbanistica valida e eficaz

que deva servir de referéncia a operacgao ou utilizacao existente;

h) «Unidade de utilizagao», o espaco funcionalmente auténomo, integrado ou nao em fragdo auténoma,

destinado a uma utilizacao urbanistica determinada;

i) «Operacao com impacte relevante» e «<operagcao com impacte semelhante a loteamento», as operacoes

qualificadas nos termos do presente Regulamento.

3 — As defini¢cdes municipais sao instrumentais a aplicacdo do presente Regulamento e nao alteram,

ampliam ou restringem conceitos legais, territoriais ou constantes de titulo urbanistico eficaz.

4 — Em caso de divergéncia terminolégica, prevalece o conceito constante de fonte hierarquicamente

superior.

Artigo 6.°
Limites regulamentares e instrutorios

1— O Municipio apenas exige os elementos instrutdrios previstos na lei, nas portarias aplicaveis, em

legislacdo especial ou em pronincia vinculativa emitida por entidade competente.

2 — As normas técnicas municipais relativas a formatos, representacio grafica, georreferenciacao e
interoperabilidade ndo podem acrescentar documentos, fases, formalidades ou contetdos instrutérios

nao previstos na lei.

3 — A mencdo a documentos, telas finais, projetos, certificados ou declaracbes no presente
Regulamento s6 é exigivel quando exista habilitacao legal especifica ou quando respeite a utilizagao

privativa ou interveng¢ao no dominio piblico municipal.

4— As normas do presente Regulamento sdo interpretadas em conformidade com os artigos 20.° e 21.°

do RJUE, nao podendo fundamentar poderes de apreciagao municipal mais amplos.

Artigo7.°
Taxas, caugoes, compensacoes e demais encargos

1 — A incidéncia, liquidacdo, cobranca, isencoes, reducdes, férmulas e valores das taxas e das
compensacoes urbanisticas constam do regulamento municipal de taxas e respetiva tabela, sem
prejuizo dos pressupostos urbanisticos e dos critérios de calculo das caucoes expressamente definidos

no presente Regulamento.

2 — O pagamento pode ser efetuado pelos meios legalmente admissiveis, incluindo através da

Plataforma de Pagamentos da Administracdo Plblica.
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3—Ainstituicao bancaria, o IBAN e 0 6rgdo ou entidade a ordem dos quais sao efetuados os depésitos
de taxas, caucdes e compensacoes sao os expressamente identificados no regulamento municipal de
taxas, que integra, por remissao, o bloco regulamentar urbanistico municipal para efeitos do artigo 3.°,

n.°2,alinea g),do RJUE.

4—Nenhuma remissao do presente Regulamento para o regulamento municipal de taxas permite criar
incidéncias, formulas, valores ou beneficios sem a respetiva previsao e fundamentacao econémico-

financeira nesse regulamento.
PARTEIl— EXECUCAO, RECONHECIMENTO DO EXISTENTEE LEGALIZACAO

CAPITULO | — Execucio das operacbes urbanisticas

Artigo 8.°
Informacao sobre o inicio dos trabalhos

1— A informacdo sobre o inicio dos trabalhos é prestada nos termos e prazos previstos no RJUE e na

portaria aplicavel.

2 — O presente artigo nao constitui fundamento para exigir elementos adicionais aos legalmente

previstos.

3— 0O pagamento das taxas e demais encargos devidos deve encontrar-se efetuado antes da informacio

sobre o inicio dos trabalhos, nos casos previstos na lei.

Artigo 9.°
Prazos maximos de execucao

1 — Salvo prazo inferior resultante de instrumento de gestdo territorial, contrato de urbanizacio ou

titulo aplicavel, o prazo indicado pelo interessado ndo pode exceder:
a) Trés anos, para obras de urbanizacio;

b) Dois anos, para obras de constru¢ao ou reconstrucao;

) Seis meses, para obras de demolicao.

2 — Na fixacao do prazo sdo ponderadas a natureza, dimensdo e complexidade da operacdo, a

programacao apresentada e o faseamento legalmente admissivel.

3— A prorrogacio, a execugao faseada, a caducidade e a alteracdo dos prazos regem-se exclusivamente

pelo RJUE.
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4 — Quando o interessado nao indique prazo ou este seja manifestamente desadequado, o prazo é

fixado pela cdmara municipal dentro dos limites do n.°1e segundo a duragao razoavelmente necessaria.

Artigo10.°
Caucoes

1 — As caugoes devidas nos termos da lei podem ser prestadas por depésito em dinheiro, garantia

bancaria autébnoma a primeira solicitacdo, seguro-caucao ou outro meio legalmente admissivel.

2 — A caucdo destinada a garantir a boa e regular execucio das obras de urbanizacdo corresponde ao
valor constante dos orcamentos para execucao dos respetivos projetos, eventualmente corrigido pela
camara municipal nos termos legais, podendo seracrescido de um montante nao superiora 5% daquele
valor, destinado a remunerar encargos de administragao, caso se mostre necessario aplicar o disposto

nos artigos 84.° e 85.° do RJUE.

3 — Nas demais situacdes, o montante corresponde ao custo previsivel da obrigagao garantida,
calculado segundo os valores unitarios ou critérios constantes do regulamento municipal de taxas,

quando aplicavel.

4— Areducao, libertacio e reforco da caugao acompanham a execucao, rececao e prazo de garantia dos

trabalhos, nos termos do RJUE e do respetivo titulo.

5—Acauc¢iao mantém-se valida até a extingao da obrigacdo garantida; nas obras de urbanizacio, o prazo

de garantia é o legalmente aplicavel, contado da rececao proviséria.

Artigo11.°
Estimativa orcamental

1— Quando legalmente exigivel, a estimativa do custo da operagao é calculada com base na area de
construcdo ou na quantidade de trabalhos e nos valores unitarios de referéncia previstos no

regulamento municipal de taxas.

2 — Para efeitos de referéncia, os valores relativos a usos ndo habitacionais, anexos, varandas,
alpendres, piscinas, arranjos exteriores e muros podem ser diferenciados através de coeficientes fixados

no regulamento municipal de taxas.

3 — A estimativa ndo pode constituir fundamento para exigir pecas ou documentos nio previstos na

legislagao aplicavel.
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Artigo12.°
Avisos de obra

1— Os avisos legalmente obrigatérios sao afixados em local visivel do espaco publico e mantidos em

condicdes de legibilidade durante a execucao da operacao.

2— 0 contelido e modelo dos avisos sao os previstos na lei e na regulamentacao nacional aplicavel.

CAPITULO Il — Propriedade horizontal e destaque

Artigo13.°
Propriedade horizontal

1— A certificacdo municipal dos requisitos para constituicao ou alteracao de edificio em propriedade
horizontal rege-se pelo RJUE e pela legislacao civil aplicavel, ndo se confundindo com o titulo de
utilizacao das fragoes.

2 — Cada fracao auténoma deve constituir uma unidade independente, distinta, isolada e com saida
prépria para uma parte comum do prédio ou paraavia publica, e dispor, ou poder vira dispor apds obras

legalmente admitidas, das condicoes de utilizagao exigiveis para o fim a que se destina.

3—Aexisténcia de acesso através de galeria, corredor, atrio, escada ou outro espaco comum nao impede
a autonomia da fragao, desde que o percurso de acesso integre as partes comuns, se encontre
juridicamente assegurado e cumpra as condicoes legais de seguranca e acessibilidade aplicaveis.

4 — O pedido é acompanhado apenas pelos elementos legalmente previstos e pelos indispensaveis a
identificacao material das fragoes e partes comuns.

5 — Os lugares de estacionamento e arrecadacoes exigidos como dotacdo funcional das unidades de
utilizacdo devem ficar associados as respetivas fragoes, salvo quando excedam a dotacao obrigatdria ou

quando outra solucao seja legalmente admissivel.

6 —Nao é exigida a criacao de sala de condominio, instalacdo sanitaria ou espago auténomo destinado

a realizacao de assembleias de condéminos.

7 — O disposto no nimero anterior nao prejudica a existéncia dos espacos técnicos, de manutencao,

residuos e demais areas comuns legalmente exigidos.
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Artigo14.°
Articulacao entre utilizacao urbanistica e titulo constitutivo

1— O controlo municipal da utilizac3o e da alteracdo de uso incide sobre a conformidade urbanistica e
a idoneidade material do edificio ou fracdo, nos termos do RJUE, ndo substituindo a alteracdo do titulo

constitutivo da propriedade horizontal quando esta seja legalmente necessaria.

2 — A alteracdo do fim ou do uso de fracao para habitacdo nao depende de autorizacao dos restantes

condéminos nos casos e termos previstos no artigo 1422.°-B do Cédigo Civil.

3 — O namero anterior nao dispensa as autorizagOes civis legalmente exigiveis quando a operacao
envolva obras nas partes comuns, na estrutura resistente, nas fachadas, na linha arquiteténica ou no

arranjo estético do edificio.

4— O Municipio nao exige ata, declaragao ou autorizacao do condominio fora dos casos expressamente

previstos na lei, sem prejuizo de informar o interessado sobre a reserva de direitos de terceiros.

5— A certificacdo dos requisitos da propriedade horizontal, o titulo de utilizacao e a alteragao do titulo
constitutivo sao atos juridicamente distintos, ainda que materialmente articulados.
Artigo1s.°
Autonomia funcional e acesso das fra¢oes
1— A criacdo, alteragao ou mudanca de uso de fragao ou unidade de utilizagao deve assegurar acesso

legal, seguro, desimpedido e funcionalmente adequado desde a via publica.

2 — As partes comuns de acesso devem manter as larguras, condicdes de evacuagao, iluminagao,

ventilacao, acessibilidade e seguranca contra incéndio impostas pela legislagao aplicavel.

3—Nao é admitida a apropriagao exclusiva, encerramento ou alteracao material de galeria ou percurso
comum quando dai resulte a privacao ou reducao do acesso, da evacuacao ou dos direitos das restantes
fracdes.

4 — A alteracdo de uso de uma fragao nao pode impor as restantes fracoes encargos materiais ou

limitacOes de acesso que excedam os legalmente inerentes a propriedade horizontal.

Artigo16.°
Destaque

1— A emissao da certidao de destaque depende da verificacao dos requisitos legalmente previstos.

2 — A representacdo da parcela a destacar e da parcela sobrante deve permitir a sua inequivoca

identificacao, em conformidade com os elementos legalmente exigiveis.
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3 — A certiddo n3o reconhece direitos de edificacdo para além dos que resultem da lei e dos

instrumentos de gestao territorial aplicaveis.

CAPITULO Il — Garantia das edificacGes existentes

Artigo17.°
Reconhecimento da conformidade com o direito anterior

1 — Para efeitos de aplicagao do regime da garantia das edificacOes existentes, o interessado pode
requerer o reconhecimento de que a edificacdo, utilizacdo ou obra se conformava com as regras em vigor

a data da suarealizagao ou ndo carecia de titulo.

2— O reconhecimento incide sobre o tltimo antecedente valido e nao prejudica a verificacdo de obras

ou utilizacoes posteriores.

3 — A apreciacdao municipal limita-se a legislacdo vigente a data da realizacdo e a prova apresentada,

sem aplicacio retroativa de normas supervenientes.

4 — O reconhecimento é efetuado sob reserva de direitos de terceiros.

Artigo18.°
Prova da data e da situacaojuridica

1— A data da construcao, utilizagao ou realizacao das obras pode ser demonstrada por documentos
publicos ou particulares legalmente admissiveis, designadamente titulos urbanisticos, cartografia
oficial, ortofotografias, cadastro, inscricdo matricial, contratos de fornecimento, documentos fiscais ou

relatdrios técnicos fundamentados.

2 — A prova testemunhal apenas é ponderada a titulo complementar quando n3o existam meios

documentais suficientes.

3— Em caso de divida fundada, o Municipio pode promover as diligéncias instrutérias permitidas pelo
Cédigo do Procedimento Administrativo, sem exigir documentos estranhos ao objeto do
reconhecimento.
Artigo19.°
Obras em edificacOes existentes
1— As obras de reconstrugio ou alteracio em edificacdes existentes nio podem ser recusadas com

fundamento exclusivo em normas supervenientes, nos termos do artigo 60.° do RJUE.

2 — A aplicacdo da garantia do existente ndo pode originar nem agravar desconformidades, sem

prejuizo das melhorias de seguranca e salubridade legalmente admitidas.
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3 — As obras novas, ampliacoes e alteracoes de uso ficam sujeitas as normas vigentes na medida

legalmente aplicavel.
CAPITULO IV — Legalizacio

Artigo 20.°
Ambito da legalizacio

1 — As operacdes urbanisticas ilegais suscetiveis de conformidade com as normas legais e

regulamentares aplicaveis podem ser objeto de legalizagao nos termos do artigo 102.°-A do RJUE.

2 — A legalizacao pode resultar de iniciativa do interessado, de notificagdo municipal ou, nos casos

legalmente permitidos, de atuacao oficiosa.

3—Alegalizacao é efetuada sob reserva de direitos de terceiros.

Artigo 21.°
Informacao sobre os termos da legalizacao

1— O interessado pode solicitar informacio sobre os termos em que a legalizacao deve processar-se.

2 — A informacdo identifica o tipo de procedimento, os aspetos materiais relevantes, as
desconformidades suscetiveis de correcao e os elementos legalmente exigiveis, sem prejuizo da
apreciacao definitiva.

3—Ainformacao é prestada no prazo legal.

Artigo 22.°
Tramitacao da legalizacao

1—O procedimento de legalizacdo observa o regime do artigo 102.°-A do RJUE e, consoante a operagao,
as regras do licenciamento, comunicagio prévia, comunicacdo prévia com prazo ou informacio prévia

legalmente aplicaveis.

2— Ainstrucdo limita-se aos elementos exigiveis em funcio da pretensio concreta e as especialidades

necessarias para garantir a seguranca e a satide publicas.

3 — N3o havendo obras de ampliacao ou alteracdo a realizar, sao dispensados os elementos cuja

dispensa resulte do RJUE.

4— Quando sejam necessarias obras de correcdo ou alteragio, o respetivo titulo define os trabalhos e o

prazo de execugao.

10
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Artigo 23.°
Dispensa de normas técnicas

1 — Pode ser dispensado o cumprimento de normas técnicas relativas a construcdo quando o seu

cumprimento seja impossivel ou ndo seja razoavel exigir, nos termos do artigo 102.°-A do RJUE.

2— A dispensa depende da prova da data da operacao e da demonstracdo de que foram observadas as

condigOes técnicas entdo vigentes ou asseguradas condicoes equivalentes de seguranca e salubridade.

3 — Nao podem ser dispensadas normas cuja observancia seja imposta por razoes imperativas de

seguranca, salide publica, protecao civil, estabilidade ou risco.

Artigo 24.°
Legalizacao oficiosa

1— A cdmara municipal pode proceder oficiosamente a legalizacdo nos casos e condicoes previstos no

RJUE.

2 — A legalizacdo oficiosa ndo é admissivel quando a operacdo implique calculos de estabilidade nos

termos legalmente impeditivos.

3 — O ato de legalizacdo oficiosa reconhece apenas a conformidade urbanistica da operacdo e nao

prejudica direitos de terceiros ou a responsabilidade por infraces praticadas.

Artigo 25.°
Taxas e compensacées na legalizacao

1— A legalizacdo esta sujeita as taxas e demais encargos previstos no regulamento municipal de taxas.

2 — Quando a operagao corresponda a impacte relevante ou semelhante a loteamento, podem ser

devidas cedéncias ou compensacoes nos termos do presente Regulamento e do RJUE.

3— A falta de pagamento determina a cobranca coerciva nos termos legais, sem prejuizo dos efeitos do

ato de legalizacao.
PARTE Il — URBANIZACAO, EDIFICACAO E UTILIZACAO

CAPITULO | — Disposicbes comuns

Artigo 26.°
Principios gerais

As operagOes urbanisticas devem assegurar, de forma proporcional a sua natureza e dimensio:

a) Integracao urbanistica, arquitetdnica, paisagistica e ambiental;

11
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b) Seguranca, salubridade, acessibilidade e funcionalidade;

c) Protecdo do patrimonio, dos recursos naturais, do solo e da paisagem;

d) Continuidade, eficiéncia e sustentabilidade das infraestruturas;

e) Qualificacdo do espago plblico e compatibilidade com a mobilidade pedonal, ciclavel e rodoviaria;

f) Nao agravamento de riscos territoriais e das condicoes de drenagem.

Artigo 27.°
Valora¢oes morfoldgicas e estéticas

1— Na apreciagao dos aspetos legalmente sujeitos a valoragao municipal sao ponderados:
a) Arelagao com a frente urbana, alinhamentos, cérceas, volumetria e ritmo das fachadas;
b) A adequacado dos materiais, cores, vaos, coberturas e elementos salientes a envolvente;
c) A preservacio de valores patrimoniais, paisagisticos ou identitarios;

d) A qualidade da transicao entre espaco publico e privado;

e) Aminimizacdao de empenas, equipamentos técnicos e elementos dissonantes.

2— Asvaloracoes previstas no niimero anterior nao podem substituir parametros objetivos fixados em

instrumento de gestao territorial nem ampliar os poderes de cognigao previstos no RJUE.

3 — O indeferimento ou a imposicao de condicdes com fundamento neste artigo devem ser

especialmente fundamentados.

Artigo 28.°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1— Para além das previstas no RJUE, sdo consideradas de escassa relevincia urbanistica, desde que
respeitem integralmente os instrumentos de gestdo territorial, servidoes, restricoes, patriménio e
legislagao especial:

a) Arranjos de logradouros, incluindo ajardinamento e pavimentacio, sem abate de espécies protegidas

e sem ultrapassar os limites de impermeabilizacao aplicaveis;

b) Tanques com altura n3o superior a 1,20 m e reservatérios pré-fabricados amoviveis de apoio a

atividades legalmente instaladas;

¢) Rampas e obras destinadas a eliminacdo de barreiras arquiteténicas, quando nao afetem o espaco

publico ou a estrutura resistente;
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d) Construcoes de um piso, com area de construcao nao superior a 30 m?, destinadas exclusivamente a
apoio agricola, florestal ou silvicola, fora de perimetro urbano e sem incidéncia em servidGes ou
restricoes impeditivas;

e) Vedagoes em rede, com altura ndo superior a 2 m, que nao confinem com vias publicas;

f) Estufas agricolas amoviveis;

g) Abrigos para bombas e equipamentos similares, até 4 m? de area de implantagao e 2,20 m de altura;

h) Construcdes anexas ao edificio principal, com area ndo superior a 10 m? e altura nao superior a 2,20

m, que nao confinem com a via pablica;

i) Muros de vedacdo nio confinantes com a via pablica até 2 m e muros de suporte até 2 m, desde que

nao alterem significativamente a topografia;
j) Estufas de jardim com area ndo superior a 20 m? e altura inferiora3z m.

2 — Nao sdo abrangidas pelo nimero anterior as operacoes em imoéveis classificados ou em vias de
classificagao, zonas de protecao, areas de risco, dominio hidrico, RAN, REN ou outras areas sujeitas a

regime especial, quando a respetiva legislacao imponha controlo.

3 — Aisencao de controlo prévio nao dispensa o cumprimento das normas aplicaveis nem impede a

fiscalizacdo municipal.

Artigo 29.°
Operacoes com impacte semelhante a loteamento

1— Consideram-se com impacte semelhante a uma operagao de loteamento os edificios contiguos e

funcionalmente ligados entre si de que resulte:

a) Cinco ou mais fragdes auténomas ou unidades independentes, destinadas a habita¢ao, comércio,

servicos, industria ou armazenagem, com acesso direto pelo exterior ou por zona comum; ou

b) A criacao de arruamentos, acessos, redes, estacionamento, espacos verdes ou equipamentos de uso

privativo com funcao estrutural equiparavel a de uma operacao de loteamento.

2 — A qualificagao atende a autonomia funcional, intensidade de utilizacao, geracdo de trafego e

encargos sobre as infraestruturas e nao depende apenas da forma juridica da operacao.

Artigo 30.°
Operagoes com impacte relevante

1 — Consideram-se com impacte relevante, em area nao abrangida por operacdo de loteamento, as

obras de construcao nova ou de ampliagao de que resulte:
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a) Area total de construcdo superior a 500 m? destinada, isolada ou cumulativamente, a habitacio,

comeércio, servicos, indlstria ou armazenagem;

b) Area total de construcio superior a 700 m? destinada a equipamento privado, designadamente de

ensino, salide ou natureza social;

) Instalacdo de producdo de energia renovavel, designadamente parque fotovoltaico ou eélico, com

area de intervencao superior a 2 ha ou poténcia a instalar superior a 2 MW;

d) Sobrecarga objetivamente demonstrada dos niveis de servico das infraestruturas ou do ambiente,
designadamente quanto a acessos, trafego, estacionamento, ruido, abastecimento de agua ou

drenagem de dguas residuais.

2 — Para efeitos das alineas a) e b), considera-se a area existente e ampliada, incidindo os encargos

associados a ampliacao apenas sobre o acréscimo de area ou de impacte.

3 — A alteracdo de utilizacdo apenas determina cedéncias, compensacoes ou encargos adicionais

quando se verifique agravamento efetivo e mensuravel relativamente ao uso anteriormente titulado.

4 — A qualificacdo ndo pode resultar exclusivamente da mudanca nominal da utilizacdo nem produzir

encargos retroativos sobre areas e utilizacoes legalmente preexistentes nao agravadas.

Artigo 31.°
Efeitos da qualificacdao

1— As operacoes qualificadas nos termos dos dois artigos anteriores aplicam-se, quando legalmente

previsto, as regras relativas a cedéncias, compensacoes e demais encargos urbanisticos.

2 — Nas ampliacOes e alteragbes de uso, a incidéncia dos encargos observa o principio do impacte
incremental, considerando apenas o agravamento imputavel a operagao e evitando a duplicacdo de

cedéncias, compensacoes, estacionamento ou taxas anteriormente satisfeitos.

3—Aqualificacdo ndo altera o procedimento de controlo urbanistico legalmente aplicavel nem permite

exigir elementos instrutérios adicionais.

4—Adecisao queaplique critérios qualitativos deve identificar os factos, indicadores e comparagao com

a situacao preexistente que sustentam a qualificacdo.
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Artigo32.°
Cedéncias

1— As operacOes urbanisticas abrangidas pelo RJUE preveem as cedéncias legalmente exigiveis para
infraestruturas, espacos verdes e de utilizacao coletiva, equipamentos e, quando exista fundamento

territorial e legal, habitacdo publica, de custos controlados ou destinada a arrendamento acessivel.

2 — As areas a ceder devem ter configuracao, localizacdo, dimensao, acesso e aptidao funcional
adequados a finalidade publica, nao podendo consistir em parcelas residuais ou materialmente
inutilizaveis.

3 — A localizagdo e finalidade das cedéncias sao definidas em articulacido com as necessidades

municipais e os instrumentos de gestao territorial e formalizadas nos termos do RJUE.

Artigo 33.°
Compensacoes urbanisticas

1—Quando, nos termos da lei e dos instrumentos de gestao territorial, nao haja lugara cedéncia ou esta
nao sejustifique, é devida compensacgao ao Municipio.

2 — A compensacao é preferencialmente prestada em espécie, mediante cedéncia de lotes, prédios,
edificacoes ou direitos com interesse municipal, podendo ser paga em numerario quando a camara
municipal conclua fundamentadamente que a prestacio em espécie ndo é adequada ao interesse
publico.

3 — O valor da prestacdo em espécie deve ser equivalente a compensacio calculada em numerario
segundo o regulamento municipal de taxas e é apurado por avaliacdo municipal fundamentada, com

audiéncia do interessado.

4— A aceitacdo da prestacdo em espécie depende da competéncia do érgao municipal e da inexisténcia

de 6nus ou limitagdes incompativeis com a finalidade puiblica.

5— O calculo observa a proporcionalidade do encargo urbanistico ndo satisfeito e evita dupla tributacio
ouduplicacdo de encargos.
Artigo 34.°
Taxa e encargos de urbanizacao
1 — As operacOes urbanisticas estdo sujeitas a taxa e aos encargos de urbanizacdo nos termos do

regulamento municipal de taxas.

2 — O presente Regulamento define apenas os pressupostos urbanisticos, nio substituindo a

fundamentagao econémico-financeira nem as formulas tributarias legalmente exigidas.
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3— A existéncia ou insuficiéncia de infraestruturas, a localizacdo, o uso e a area da operagao podem ser

considerados nos coeficientes fixados no regulamento de taxas.

CAPITULO Il — Urbanizacio

Artigo 35.°
Rede viaria

1 — Os arruamentos devem articular-se com a hierarquia viaria existente e prevista, assegurar

continuidade, seguranca, acessibilidade e adequada ligagao as redes envolventes.

2 — As ruas sem saida s6 sdo admitidas quando justificadas pela estrutura urbana e devem dispor de
solugao segura de inversao de marcha.

3 — A arborizacdo e o mobilidrio urbano devem ser compativeis com as faixas de circulacao,

acessibilidade, redes técnicas e condigoes climaticas.

4 — Os perfis e caracteristicas técnicas obedecem aos instrumentos de gestao territorial e as normas
legais aplicaveis.
Artigo 36.°
Passeios e acessibilidade
1 — Os passeios, atravessamentos e acessos devem cumprir o regime de acessibilidade e assegurar

continuidade pedonal.

2 — Os elementos das infraestruturas, mobilidrio e sinalizagdo nao podem reduzir a faixa livre

legalmente exigida.

3 — Os acessos automoveis devem ser executados sem criar descontinuidades perigosas no percurso

pedonal e sem prejuizo da drenagem.

4— As transicoes entre perfis diferentes devem ser resolvidas de forma funcional e integrada.

Artigo37.°
Redes de infraestruturas

1— As redes de agua, saneamento, drenagem, eletricidade, telecomunicacGes, gas e outras devem ser

coordenadas entre si e com o espaco publico.

2 — As redes sdo preferencialmente enterradas, salvo impossibilidade técnica ou regime setorial em

contrario.

3— Aexecucio deve assegurar condicoes de manutencao, acesso, cadastro e reposicao dos pavimentos.
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4 — A integracao das redes no dominio municipal depende da respetiva rececdo e do regime legal
aplicavel.
Artigo 38.°
Espacos verdes e equipamentos
1— As areas destinadas a espacos verdes, utilizacdo coletiva e equipamentos devem constituir unidades

funcionais, acessiveis e integradas na estrutura urbana.

2 — As areas verdes devem, sempre que adequado, ser concentradas, arborizadas com espécies

adaptadas e articuladas com a estrutura ecoldgica e a drenagem.

3 — As areas destinadas a equipamentos devem ter acesso direto e condicoes adequadas a finalidade

prevista.

4— Alocalizacdo das cedéncias deve atender as necessidades municipais, sem prejuizo dos parametros

dos instrumentos de gestao territorial.

Artigo 39.°
Drenagem, permeabilidade e adaptacao climatica

1— As operag0es urbanisticas devem minimizar a impermeabilizagao do solo e assegurar a adequada

drenagem das aguas pluviais.

2 — Sempre que tecnicamente adequado, devem ser adotadas solucdes de retencao, infiltracao,

reutilizacdo de aguas pluviais, arborizacao e sombreamento.

3 — As solugoes nao podem agravar o escoamento para prédios vizinhos, vias publicas ou redes

existentes.

4—Aaplicacao do presente artigo respeita os indices e parametros fixados nos instrumentos de gestao

territorial.

Artigo 40.°
Residuos de construcao e demolicao

A gestao de residuos de construcao e demolicao observa a legislagao aplicavel, devendo a obra assegurar
a triagem, acondicionamento, transporte e destino autorizado, bem como a limpeza do espaco publico

afetado.

Artigo 41.°
Rececao e conservacao das obras de urbanizacao

1— A rececio proviséria e definitiva das obras de urbanizacio rege-se pelo RJUE e pelo respetivo titulo.
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2— Arececao depende da execucdo das obras e da corregao das deficiéncias verificadas, nao podendo

ser condicionada a apresentacdo de documentos nao previstos na lei.

3 — Os trabalhos de manutencio durante o prazo de garantia incumbem ao responsavel legalmente

definido.

4— Alibertacao da caugiao acompanha a rececao e o estado de execucdo das obras, nos termos legais.

CAPITULO 11l —Edificacio

Artigo 42.°
Insercao urbanistica e arquitetonica

1 — As edificacbes devem integrar-se na morfologia urbana e na paisagem, respeitando os

alinhamentos, volumetria, escala, materiais e caracteristicas relevantes da envolvente.

2 — Nas frentes urbanas consolidadas, devem ser preservados, quando adequados, os ritmos de

fachada, cérceas, alinhamentos e relacdo com o espaco publico.

3 — A adocdo de linguagem arquitetdnica contemporanea nao pode ser recusada com fundamento
meramente estilistico, desde que respeite os valores protegidos e os critérios do presente Regulamento.
Artigo 43.°
Alinhamentos, recuos e muros confinantes
1 — Os alinhamentos e recuos sdo os fixados nos instrumentos de gestdo territorial, operacdes de

loteamento, unidades de execugao ou demais titulos eficazes.

2 — Na auséncia de determinacdo vinculativa, sdo ponderados os alinhamentos dominantes, a
seguranca rodoviaria e pedonal, a continuidade urbana, a arborizacao e a futura qualificagao do espaco
publico.

3 — Os muros confinantes com o espaco publico devem respeitar o alinhamento definido no titulo

urbanistico ou resultante da frente urbana consolidada.

Artigo 44.°
Saliéncias, corpos balancados e varandas

1 — Os elementos salientes sobre espaco piblico s6 sao admitidos quando nao prejudiquem a

seguranca, acessibilidade, arborizagao, iluminacao, sinalizacao ou redes.
2— Deve ser garantida altura livre minima de 3 m relativamente ao passeio.

3 — A profundidade maxima dos corpos balancados é de 1 m ou metade da largura do passeio,

aplicando-se o valor mais reduzido; para varandas, o maximo é de 1,20 m ou 60 % da largura do passeio.
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4 — Em frentes consolidadas, a solucdo deve compatibilizar-se com os edificios adjacentes e com a
composicao da fachada.
Artigo 45.°
Fecho de varandas
1— O fecho de varandas deve respeitar a composicao arquitetonica do edificio e assegurar uma solucio

coerente para a fachada.

2— Nos edificios constituidos em propriedade horizontal, a intervencao observa o regime civil aplicavel

as partes comuns.

3 — Nao pode ser exigida ata ou declaracdo do condominio fora dos casos em que a legislacao civil

determine a necessidade de consentimento.

4— Asolucdo pode ser recusada quando comprometa de forma relevante a qualidade arquiteténica, o
patriménio ou a seguranca.

Artigo 46.°

Guardas e seguranca de utilizacao

As guardas, escadas, acessos a coberturas e demais elementos de protecao devem cumprir as normas
técnicas aplicaveis e ser concebidos de forma a prevenir quedas, escalada ou utilizacao indevida, sem
prejuizo da integracio arquitetdnica.

Artigo 47.°

Equipamentos técnicos, ventilacao e climatizacao
— A concecdo dos edificios deve prever, em funcdo dos usos instalados e das adaptacoes

razoavelmente previsiveis, 0s espagos e percursos necessarios as instalagoes técnicas, designadamente

climatizagao, ventilagao, exaustao, energia, telecomunicacoes, redes prediais e deposicao de residuos.

2 — Os equipamentos e condutas devem ser integrados na arquitetura, minimizar ruido, vibracao,
emissoes, reflexos e impacte visual e nao prejudicar o espaco publico, as partes comuns ou os prédios
vizinhos.

3 — A instalaci3o no exterior deve localizar-se preferencialmente em coberturas, patios técnicos,
varandas resguardadas ou fachadas nao dominantes, sem comprometer a seguranga, a manutencao ou
a composicao arquiteténica.

4— Assaidas de fumos, gases e arviciado devem cumprir a legislagao técnica e ambiental aplicavel e ser
implantadas de modo a nio afetar vaos de habitacdo, galerias comuns, logradouros ou espacos de

permanéncia.
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5—Os condensados dos sistemas de climatizaciao devem ser conduzidos a rede adequada, nao podendo

ser descarregados sobre fachadas, galerias, passeios ou espaco publico.

6 — Em edificios de utilizacdo mista, as redes e equipamentos associados a usos econémicos devem ser
independentes ou tecnicamente compatibilizados com a habitacdo, de forma a evitar propagacao de
ruido, odores, fumos, vibracdes ou riscos.
Artigo 48.°
Residuos e espacos de apoio técnico

1— Os edificios devem prever solucdes para deposicao, recolha e remocao de residuos proporcionais as
utilizacoes e ao nimero de unidades, nos termos do regulamento municipal especifico e da legislagao
aplicavel.

2— Os espacos de residuos e de limpeza devem ser acessiveis para manutencao e recolha, ventilados e

separados das habitagdes e percursos de evacuacao quando a legislagao o imponha.

3—Apresentedisposicao nao constitui fundamento para exigir sala de condominio ou compartimentos

sem funcao técnica legalmente justificada.

Artigo 49.°
Estendais e tratamento de roupa

Nos edificios habitacionais deve ser ponderada a previsao de solucdes adequadas para secagem de
roupa, integradas no edificio e resguardadas da visibilidade direta a partir do espaco publico,
constituindo esta disposicao um critério de qualidade arquitetdnica e nao um requisito instrutério
auténomo.
Artigo 50.°
Muros e vedacoes
1— Os muros de vedacdo nao devem exceder 2 m, sem prejuizo de solugoes diferentes impostas por

seguranca, topografia, atividade legalmente instalada ou integracido na envolvente.

2 — As vedagbes em rede sao admitidas, sendo proibidos materiais suscetiveis de criar perigo

injustificado para pessoas ou animais nas areas urbanas e junto as vias publicas.

3 — Nos terrenos com cotas diferentes, a altura é medida a partir do terreno de cota superior, salvo

quando tal produza impacte desproporcionado sobre o espaco publico.

4 — Em areas rurais, patrimoniais ou de paisagem relevante devem ser privilegiados materiais e

solucdes tradicionais ou compativeis com a envolvente.
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Artigo 51.°
Espacos comuns e técnicos

1— Os edificios devem dispor apenas dos espagos comuns, técnicos e funcionais exigidos pela legislacdo

aplicavel e necessarios a instalagao, manutencao e acesso as redes e equipamentos.

2 — Nao é obrigatéria a previsdo de sala de condominio, instalagao sanitaria ou compartimento

auténomo para assembleias de condéminos.

3 — O disposto no nimero anterior ndo prejudica as exigéncias aplicaveis a residuos, limpeza,

contadores, equipamentos de seguranca, acessibilidade ou manutencao.

Artigos52.°
Conservacao dos prédios

Os proprietarios devem conservar as edificacoes, muros, logradouros e elementos confinantes com o
espaco plblico em condicdes de seguranca, salubridade e adequado arranjo estético, sem prejuizo dos

poderes municipais previstos na lei.

CAPITULO IV — Estacionamento e acessos

Artigo 53.°
Dotacao de estacionamento

1— As operag0es urbanisticas devem assegurar a dotacao de estacionamento fixada nos instrumentos

de gestao territorial e na legislagio aplicavel.

2 — Os lugares obrigatérios devem ser funcionalmente associados as utilizagdes que servem, sem
prejuizo da sua autonomiajuridica quando legalmente admissivel.

3— Adotacao deve considerar veiculos ligeiros, mobilidade condicionada, bicicletas, cargas e descargas
e, quando aplicavel, carregamento de veiculos elétricos.

Artigo 54.°
Dispensa, reducao e solucoes alternativas de estacionamento

1— Pode ser admitida a dispensa total ou parcial quando:
a) O cumprimento comprometa valores patrimoniais ou a arquitetura relevante do edificio;

b) Exista impossibilidade técnica objetiva em tecido urbano consolidado, designadamente por razoes
topograficas, geoldgicas, de nivel freatico, seguranca das edificagoes envolventes ou interferéncia com

infraestruturas;
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) A edificacao preencha uma falha da malha urbana estabilizada e o acesso automével comprometa a
continuidade arquitetdnica;

d) A reconstrugao mantenha o nimero de unidades e ndo agrave a procura;

e) A operacao seja regulada por plano de pormenor que estabeleca solucio prépria.

2— As obras de alteragao de salas de uso publico existentes ou destinadas a nova utilizagao nao ficam
obrigadas a dotagao adicional quando a capacidade nao aumente mais de 15 %.

3— A camara municipal pode aceitar a materializagao do estacionamento em local préoximo, mediante
vinculojuridico que assegure a sua afetacao permanente a operagao.

4 — Para comércio e servicos, os indices de estacionamento interno podem ser reduzidos,
respetivamente, a 60 % e 80 % dos valores aplicaveis quando a utilizacao se situe a menos de 400 m,
medidos a pé pelo trajeto acessivel mais curto, de parque plblico com capacidade disponivel

comprovada.

5— Adispensa ou reducdo pode ficar sujeita a compensacio quando legalmente admissivel, calculada

exclusivamente nos termos do regulamento municipal de taxas.

6 — A decisao é fundamentada em dados objetivos e ndo pode traduzir dispensa arbitraria dos

parametros territoriais.

Artigo 55.°
Dimensoes dos lugares

1 — Sem prejuizo de normas técnicas especiais, os lugares de estacionamento tém as seguintes

dimensdes minimas:
a) Garagem privativa: 5,50 m x 3,00 m;
b) Lugar em garagem coletiva ou a descoberto: 5,00 m x 2,50 m.

2—0Os lugares destinados a pessoas com mobilidade condicionada obedecem as dimensdes e condicoes

da legislagao de acessibilidade.

Artigo 56.°
Acessos ao estacionamento
1 — Os acessos devem minimizar conflitos com pedes, ciclistas, trafego, arvores, mobiliario e
infraestruturas.

2—As rampas e portoes ndo podem desenvolver-se ou abrir sobre o espaco publico.
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3— A inclinacdo das rampas nio deve exceder 20 %, devendo prever transicoes adequadas quando seja

igual ou superiora1s %.
4 — Deve existir solucao de espera e visibilidade que evite a invasao do passeio ou da faixa de rodagem.

5— Em novos loteamentos, pode ser exigida plataforma horizontal no interior do lote, junto ao acesso,

com dimensao adequada a seguranca.

CAPITULO V— Utilizacdo, alteracio de uso e compatibilidade

Artigo 57.°
Regime da utilizacao e da alteracao de uso

1—A utilizacdo e a alteracio de uso de edificios ou fracdes observam exclusivamente os procedimentos

e os pressupostos definidos nos artigos 62.°-A a 65.° do RJUE.

2—Quando a utilizagao ou alteracio de uso seja precedida de obra submetida a licenca, comunicacao
prévia ou abrangida pela isencao legal especificamente prevista para esse efeito, aplica-se a

comunicacao prévia do artigo 62.°-A do RJUE.

3 — Quando nao tenha sido precedida de obra, ou tenha sido precedida de obra isenta nos termos

legalmente relevantes, aplica-se a comunicagao prévia com prazo do artigo 62.°-B do RJUE.

4 — O Municipio n3o cria fases, autorizacdes, documentos, certiddes ou prontncias adicionais e no
transforma a comunicacdo prévia ou a comunicagao prévia com prazo em procedimento autorizativo

diverso do previsto na lei.

5— A alteracdo de uma informacao constante do titulo de utilizacdo existente segue o regime legal da
alteracdo de uso, sempre que abrangida pelo artigo 62.°-B do RJUE.
Artigo 58.°
Fundamentos de oposicao e vistoria
1— A rejeicao da comunicagdo prévia com prazo apenas pode ocorrer nos casos legalmente previstos,
designadamente quando nao esteja devidamente instruida, a utilizacdo seja manifestamente contraria
as normas legais ou regulamentares aplicaveis, ou constitua comprovadamente sobrecarga

incomportavel para as infraestruturas ou servicos gerais existentes.

2 — A sobrecarga incomportavel deve resultar de dados objetivos, atuais e individualizados, nao

podendo ser presumida a partir da mera alteragao nominal do uso.

3—Avistoria apenas é determinada quando existam indicios sérios, concretos e fundamentados de que

o edificio oua fragao ndo é idéneo para o fim pretendido.
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4 — Nao constitui fundamento auténomo de rejeicio a preferéncia municipal genérica pela
manutencao do uso anterior, a composicdo dos usos das restantes fracdes ou a forma de acesso por

galeria comum, sem prejuizo das normas territoriais e técnicas aplicaveis.

Artigo59.°
Alteracao de uso para habitacao

— A alteragao do uso de edificio ou fracdo anteriormente destinado a comércio, servicos,

armazenagem ou outro uso para habitagao é admitida quando:

a) O uso habitacional seja permitido pelo instrumento de gestao territorial, operacao de loteamento e

demais titulos urbanisticos eficazes;

b) A fracao seja idonea para habitacido e cumpra as condicoes legais de seguranca, salubridade,
iluminagao, ventilacao, acessibilidade, conforto actstico, desempenho energético e seguranca contra
incéndio aplicaveis a intervencao;

c) Sejam assegurados acesso, evacuacao, privacidade e funcionamento das partes comuns compativeis

com a utilizagao habitacional;

d) As instalacbes técnicas, exaustdes, residuos e atividades existentes no edificio ndo criem

incompatibilidades legalmente relevantes ou sejam adotadas medidas proporcionais de mitigacao.

2 — A anterior afetacdo a comércio ou servicos ndo constitui, por si sd, fundamento para recusar a
habitacao.

3— A alteragao para habitacdo nao carece de autorizagao dos restantes condéminos nos casos e termos
do artigo1422.°-B do Cédigo Civil, sem prejuizo do regime das obras em partes comuns e da alteracao do

titulo constitutivo.
4 — Quando a alteragao seja acompanhada de obras, estas ficam sujeitas ao procedimento ou isenc¢ao

legalmente aplicavel, seguindo a utilizacdo o regime do RJUE apds a sua conclusao.

5— O presente artigo nao permite dispensar normas técnicas cuja observancia seja exigivel em funcao

da natureza e extensio das obras efetivamente realizadas.

Artigo 60.°
Edificios de utilizacao mista e acessos comuns

1— A coexisténcia de habitagao, comércio e servicos no mesmo edificio € admissivel quando permitida

pelos instrumentos de gestao territorial e asseguradas as condi¢does materiais de compatibilidade.
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2 — A alteracdo para habitacdo de fracdo servida por galeria ou outro acesso comum nao pode ser
recusada pelo simples facto de o acesso nao se efetuar diretamente pela via pdblica ou por caixa de

escadas exclusiva.

3 — O percurso comum deve encontrar-se juridicamente assegurado e cumprir as condicoes legais de

acessibilidade, evacuacao, seguranca contra incéndio, iluminagao e ventilagao aplicaveis.

4 — A fracdo deve dispor de condicoes préprias de iluminacdo e ventilagiao, nao podendo o acesso

comum substituir vaos exteriores quando a legislacao exija comunicagao direta com o exterior.

5— As obras em partes comuns, fachadas, estrutura ou redes comuns dependem das autorizacoes civis

e urbanisticas legalmente exigiveis.

Artigo 61.°
Frentes urbanas ativas e titulos urbanisticos anteriores

1— A preservacao de comércio, servicos ou outras utilizacdes em determinadas frentes urbanas apenas
é vinculativa quando resulte expressamente de instrumento de gestao territorial, plano de pormenor,

operacao de loteamento ou outro titulo urbanistico eficaz.

2 — O presente Regulamento nao cria, por si s6, uma afetacao territorial obrigatdria a comércio ou

servicos nem uma proibicao geral de habitacao ao nivel do rés do chao ou de galerias.

3 — Quando o loteamento, o plano ou o titulo urbanistico estabelecam uso especifico vinculativo, a
alteracao para habitacao depende da prévia alteragao do instrumento ou titulo nos termos legalmente
aplicaveis.

4— A merareferéncia historica a uma frente comercial, a pratica anterior dos servicos ou a existéncia de

outras fracoes de servicos ndo substitui a norma ou o titulo vinculativo.

Artigo 62.°
Estacionamento, cedéncias e impacte da mudanca de uso

1— Na alteracdo de uso é considerada a diferenca entre as dotacoes e encargos correspondentes ao uso

anteriormente titulado e ao uso pretendido, sem duplicacao do que ja tenha sido satisfeito.

2 — A exigéncia de estacionamento adicional depende dos parametros do instrumento de gestao

territorial e das regras de dispensa ou compensacao legalmente aplicaveis.

3—As cedéncias ou compensagoes associadas a alteracao de uso apenas sao devidas quando a operagao
seja qualificada como de impacte relevante ou semelhante a loteamento e se verifique agravamento

efetivo das condicOes existentes.
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4 — A impossibilidade fisica de criar estacionamento no edificio existente niao determina
automaticamente a rejeicao da habitagao quando seja admissivel dispensa, reducao ou compensagao

nos termos aplicaveis.

5— A decisdo identifica a situacao de referéncia, o agravamento imputavel 3 mudanca de uso e o modo

de calculo dos encargos adicionais.

Artigo 63.°
Compatibilidade de usos

1 — A compatibilidade entre usos é apreciada nos termos dos instrumentos de gestao territorial e,

quando exista margem de valoragao municipal, considerando:

a) Ruido, vibracao, odores, fumos, emissdes e residuos;

b) Risco de incéndio, explosdo, contaminacio ou acidente grave;

c) Trafego, estacionamento, cargas e descargas;

d) Horarios e intensidade de utilizacao;

e) Proximidade de habitacao, equipamentos escolares, salide, apoio social e patriménio;
f) Capacidade das infraestruturas e servicos existentes.

2— A apreciacao nao pode criar proibicoes de uso nao previstas em instrumento de gestao territorial,

titulo urbanistico ou legislacdo aplicavel.

3 — Podem ser impostas condicoes proporcionais de mitigagao quando legalmente admissiveis e
diretamente relacionadas com o impacte identificado.
Artigo 64.°
Atividades econdmicas em edificios habitacionais ou mistos
1— As atividades de comércio, servigos, armazenagem ou ind(stria compativeis com habitacdo devem
assegurar acessos, ventilacdo, extracao, isolamento, residuos, seguranca e cargas e descargas

adequados.

2 — A alteracdo de atividade ou utilizacdo n3o pode provocar sobrecarga incomportavel das

infraestruturas ou incomodidade incompativel com os usos dominantes.

3—Odisposto no presente artigo nao prejudica os regimes de atividades econémicas, ruido, seguranca

contra incéndios, salde publica e ambiente.
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Artigo 65.°
Equipamentos coletivos e envolventes sensiveis

1— As operacoes relativas a equipamentos coletivos devem assegurar acessibilidade, estacionamento,

seguranca pedonal, transporte coletivo, cargas e descargas e articulacdo com o espaco publico.

2—Naenvolvente de estabelecimentos de ensino e demais equipamentos sensiveis sdo especialmente
ponderados a seguranca rodoviaria e pedonal, o ruido, a qualidade do ar e a compatibilidade das

atividades.

3 — A Carta Educativa constitui elemento estratégico de apoio a ponderacdo municipal, sem valor

regulamentar autbnomo.

PARTE IV— OCUPAGAO E INTERVENGAO NO ESPACO PUBLICO

Artigo 66.°
Ocupacao do espaco publico por motivo de obras

1—Aocupacido dodominio pablico municipal por tapumes, andaimes, gruas, contentores, dep6sitos ou

equipamentos depende do titulo legalmente exigivel.

2 — A ocupacdo deve limitar-se a area e ao periodo indispensaveis e salvaguardar a circulacio,

acessibilidade, seguranca, drenagem, limpeza e acesso a edificios e redes.

3 — O titulo pode fixar condi¢cbes materiais de implantacao, sinalizacio, protecio e reposicio, sem

interferir com o procedimento urbanistico da obra.

Artigo 67.°
Tapumes, andaimes e equipamentos

1 — Os tapumes e andaimes devem garantir estabilidade, protecao contra queda de materiais,

sinalizacdo e condicoes de circulacio pedonal.

2 — Sempre que a faixa pedonal seja afetada, deve ser assegurado percurso alternativo acessivel e

seguro.
3 — As gruas e equipamentos nao podem operar sobre pessoas, edificios ou vias fora das condicoes

autorizadas e legalmente seguras.

Artigo 68.°
Limpeza, cargas e descargas

1— A obra deve evitar a deposicao de materiais, lamas, poeiras e residuos no espago publico.
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2 — As operacdes de carga, descarga e betonagem devem observar as condicoes de circulacdo e os
horarios aplicaveis.
3 — Os danos e sujidade imputaveis a obra sdo imediatamente reparados ou removidos pelo

responsavel.

Artigo 69.°
Reposicao do espaco publico e caucao

1 — Concluida a ocupacdo ou intervencao, o espaco publico é reposto nas condices definidas pelo

Municipio, com materiais e solu¢ao compativeis com o existente.

2 — Pode ser exigida caucio destinada a garantir a reposicao do espaco publico, correspondente ao
custo previsivel dos trabalhos, apurado segundo medicoes e valores unitarios constantes do

regulamento municipal de taxas, acrescido de 5 % para encargos de administragao.

3 — A caucdo é reduzida ou libertada ap6s verificacio da adequada reposicao e decurso do prazo de

garantia aplicavel ao tipo de trabalhos.

4 — A competéncia para a rececdo e libertacao da caucao é exercida pelo 6rgao municipal competente

ou por quem detenha delegacao ou subdelegacgao legalmente valida.

Artigo 70.°
Intervencoes em redes e pavimentos municipais

1— As intervenc¢Oes promovidas por operadores de redes devem ser coordenadas com o Municipio e

reduzir a abertura repetida de pavimentos.

2 — A entidade responsavel assegura sinalizacdo, seguranca, cadastro, reposicio e garantia dos

trabalhos.

3— A entrega de elementos de cadastro ou telas finais sé é exigivel enquanto condigio da intervencio
no dominio publico e na medida prevista no respetivo titulo ou regime legal, ndo constituindo elemento
instrutdrio do procedimento urbanistico.
Artigo 71.°
Intervencdes urgentes
1— As intervencOes urgentes destinadas a prevenir ou reparar perigo ou interrupc¢io grave de servico

podem iniciar-se de imediato quando a demora seja incompativel com a urgéncia.

2— A entidade comunica a intervenc¢ao ao Municipio logo que possivel e adota as medidas necessarias

de seguranca, sinalizacao e reposicao.
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3 — A qualificacdo como urgente nao dispensa a responsabilidade pelos danos e pela reposiciao do

dominio pablico.
PARTEV— FISCALIZACAO, TUTELA DA LEGALIDADEE SANCGES

Artigo72.°
Fiscalizacao municipal

1— A fiscalizagao municipal verifica o cumprimento da lei, dos instrumentos de gestao territorial, dos

titulos e do presente Regulamento.
2—Afiscalizagao observa os principios da legalidade, proporcionalidade, imparcialidade e colaboracao.

3 — O exercicio da fiscalizagdo municipal ndo transfere para o Municipio a responsabilidade dos

promotores, técnicos, empreiteiros ou demais intervenientes.

Artigo 73.°
Deveres dos intervenientes

Os promotores, proprietarios, técnicos, empreiteiros e responsaveis pela utilizacdo devem facultar o
acesso nos termos legais, prestar as informacoes devidas, conservar os titulos e elementos legalmente

exigiveis e cumprir as ordens legitimas das autoridades competentes.

Artigo74.°
Tutela e reposicao da legalidade

As medidas de embargo, suspensao, correcao, demoligao, reposicao do terreno, cessacao de utilizacaoe

legalizagao regem-se exclusivamente pelo RJUE e pela demais legislacao aplicavel.

Artigo 75.°
Contraordenacoes e sancoes

1— Constituem contraordenacio apenas os factos qualificados como tal pelo RJUE ou por outra norma

legal habilitante.
2— O presente Regulamento nao cria ilicitos contraordenacionais sem habilitacdo legal expressa.

3— A determinacao da coima e das sancoes acessdrias observa os critérios legais de culpa, gravidade,

beneficio econémico e situacio do agente.

Artigo 76.°
Arbitragem

A resolucio de conflitos pode ser submetida a arbitragem ou a comissdo arbitral nos termos do artigo

118.°do RJUE e da legislacio aplicavel.
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PARTE VI— DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 77.°
Referéncias legais e terminoldgicas

1 — As referéncias municipais preexistentes a licenca ou autorizagao de utilizagao consideram-se
efetuadas a comunicacdo prévia ou a comunicagao prévia com prazo, consoante o caso, nos termos dos

artigos 62.°-A e 62.°-Bdo RJUE.
2— Asreferéncias a alvaras consideram-se efetuadas ao titulo da respetiva operagao urbanistica.

3 — As remissoes para normas revogadas consideram-se efetuadas para as disposicoes vigentes que

regulem a mesma matéria, quando a continuidade normativa o permita.

4 — As referéncias a modelos, formularios e elementos instrutérios entendem-se efetuadas aos
modelos nacionais e elementos estabelecidos pelas portarias regulamentares do RJUE vigentes em cada

momento, sem prejuizo de regime superveniente.
5— A interpretacao do presente Regulamento acompanha as alteracoes legislativas imperativas, sem
prejuizo da alteracao formal quando esteja em causa matéria regulamentar substantiva.
Artigo 78.°
Aplicagao no tempo
1— O presente Regulamento aplica-se aos procedimentos iniciados a partir da sua entrada em vigor.

2— Aos procedimentos iniciados antes de 1 de outubro de 2026 aplica-se o regime temporal do artigo

12.° do Decreto-Lei n.°108/2026, de 29 de maio, na redagao vigente.

3— As alteracOes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 108/2026 aplicam-se aos procedimentos pendentes
que, em 1 de outubro de 2026, ainda nao tenham ultrapassado a fase de saneamento e apreciacao
liminar; aos restantes continua a aplicar-se o regime anterior, sem prejuizo das normas imperativas de
aplicacdo imediata.

4 — Até 30 de setembro de 2026 mantém-se aplicavel o regulamento municipal de urbanizacao e

edificacio vigente, na medida em que nao contrarie normas legais imperativas entretanto aplicaveis.

5—Os atos validos, titulos eficazes, direitos constituidos, taxas liquidadas e caucoes prestadas ao abrigo
do regime anterior sao salvaguardados, sem prejuizo do regime legal de alteracio, caducidade, reforco,

reducao ou libertagao.

30



A M »
> A V ‘ L <
Regulamento Municipal de Urbanizacio e Edificacdo do Municipio do Crato > > ( <«
Ty 1 AT T

A4 A

a A~

Municipio

Artigo 79.°
Norma revogatéria

1—E revogado o regulamento municipal de urbanizacio e edificacio vigente a data da entrada em vigor

do presente Regulamento.

2—Sao ainda revogadas as normas municipais de natureza procedimental, instrutéria, documental ou

de apreciacdo que contrariem o artigo 3.%, n.° 3, do RJUE.

3— Arevogacao nao prejudica a validade dos atos praticados ao abrigo do direito anterior.

Artigo 80.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor em 1 de outubro de 2026, se a sua publicagao na 2.2 série do
Diario da Replblica ocorrer antes dessa data, ou no dia seguinte ao da publicacdo, se esta ocorrer

posteriormente.



